ZMLUVA O PRENAJME NEHNUTELNOSTI

Prenajimatel’: OBEC VARHANOVCE
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Adresa: Obec Varhanovce
ICO: 00 327 956
DIC: 2021296717
Sidlo: Varhanovce 56, 082 05
Cislo G¢tu: SK50 5600 0000 0004 1225 2001
Zastupeny: Mgr. Lubica Pankievifova, starostka obce
Najomca: Anima, n.o.

(,,dalej len ndjomca)

DIC: 2023892728

ICO: 45741760

Cislo uétu: SK76 0200 0000 0032 1279 7756
Zastupeny: Mgr. Molc¢anova Alena, riaditel’ka

N

.

Predmet najmu
Prenajimatel’ odovzda anajomca preberie do najmu nebytové priestory v budove so
supisnym ¢islom Varhanovcee 53 a to prvé nadzemné podlazie v d’alSom texte iba ,,predmet
najmu‘.
Vlastnikom prenajimanej budovy je obec Varhanovce.
Predmet n4djmu odovzda prenajimatel’ ndjomcovi v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie
a v stave, ktory zodpoveda ti¢elu najmu podra ¢l. 1.

1.
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenecha do ndjmu najomcovi predmet ndjmu, s pravom vyuzitia pre aktivity

0 spolupraci pre narodny projekt ,,Komunitné centra v mestach a obciach s pritomnostou
MRK - L.faza, kod ITMS2014+:312051C900

Ucelom tejto zmluvy je zabezpedenie poskytovania socialnych sluzieb v komunitnom centre
v ramci projektu financovaného z prostriedkov Eurdpskeho socidlneho fondu a statneho
rozpoctu vramci Operacného programu DLudské zdroje, Prioritnd os 5. Integricia
marginalizovanych roémskych komunit, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v zmluve
0 spolupraci ¢.: USVRK-OIP-2017/000659-002 :

Prevadzkovanie Komunitného centra ako centra komplexnych sluzieb, ktoré bude
poskytovat’ pracovné a pravne poradenstvo, motivaéné a vzdeldvacie programy pre
dlhodobo nezamestnanych, nizkoprahovy program pre deti a mladez, zdkladné socialne
poradenstvo, Specializované socidlne poradenstvo, komunitné¢ a volnocasové aktivity.
Budovanie kapacit v oblasti socialnej inkluzie a zamestnanosti na lokdlnej a regionalnej
urovni. Monitoring a evaulacia aktivit



1.
Doba najmu
1. Zmluva je uzavreta na dobu uréita — do 31.10.2019

V.
Najomné
1. Prenajimatel’ prenajima néjomcovi prvé nadzemné podlazie bezodplatne.
2. Néklady na prevadzku zariadenia (energie, vodné, sto¢né, upratovacie prace) bude hradit’
V plnej miere prenajimatel’.

V.

Prava a povinnosti ucastnikov
Prava a povinnosti ndjomcu:
1. Njjomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
a poziarnymi predpismi tak, aby na nom nevznikla Skoda a nesmie pouzivat’ latky a zariadenia
poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami nad pripustnd hranicu.
N4jomca sa bude riadit’ prevadzkovym poriadkom Komunitného centra.
2. Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v predmete najmu.
3. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu do troch dni, potreby
oprav presahujucich rdmec oprav podla bodu 4, ktoré mé vykonat’ prenajimatel’. Po poruSeni
tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kody vzniknuté z neskorého oznamenia a objednania
a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’, alebo obmedzenti moznost’ uzivat’
predmet ndjmu pre vady, ktoré neboli véas oznamené prenajimatel'ovi.
4. Skody ktoré vzniknii z dovodu nedbalosti, alebo neodborného zisahu nijomcom, hradi
V plnej vyske ndjomca.
5. N4ajomca sa zavézuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu sucinnost’ pri vykone oprav
a povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutll prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sucinnosti, alebo nesplnenim inej povinnosti podl'a
tejto zmluvy.
6. Najomca ma pravo umiestnit’ na budovu oznacenie svojej organizacie a to na vlastné
naklady, pricom velkost a spOsob umiestnenia podlieha schvaleniu prisluSného miestneho
organu a prenajimatel’a.
7. Najomca nie je opravneny dat’ prenajati vec do podndjmu tretej osobe.
8. V case skoncenia najmu podla ¢l. III., alebo v Case skorSieho ukoncenia najmu podla ¢l.
VIIL. tejto zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet najmu a uviest’ predmet najmu do
stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdavani predmetu ndjmu do uZivania nijomcovi,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s vynimkou podla ¢l. VI. bod 3. ku diiu ukoncenia
najomného vzt'ahu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

9. Prenajimatel’ je povinny pocas doby najmu platit’ dan z nehnutelnosti a poistit’ na vlastné
naklady nehnutel'nost’ proti zivelnym pohromam.

10. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
Suzivanim predmetu najmu aje povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom
k dohodnutému ucéelu najmu a zabezpeCit' riadne plnenie prevadzkovych sluzieb, ktorych
poskytovanie je s predmetom najmu spojené.

Prenajimatel’ je tiez povinny zabezpecit' neruseny vykon prav nijomcu proti akymkol'vek
pravnym zasahom a ruseniu zo strany prenajimatel’a, alebo tretich osob.




11. Viacsie opravy presahujiice ramec oprav podl'a bodu 5., je povinny vykonavat prenajimatel’
a to na vlastné naklady. Pokial’ z pisomnej dohody zmluvnych stran vyplyva, zZe potreba vacsich
oprav bola spdsobend ndjomcom, zabezpeci ich vykonanie prenajimatel’ na naklady najomcu.
12. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu dobu
najmu po predchadzajucej dohode s najomcom, a to pocas obvyklych hodin pracovného dna
a to aj v sprievode inych 0sob za t¢elom kontroly zariadeni a prislusenstva, za i¢elom zistenia
sposobu uzivania predmetu ndjmu, ako aj za ucelom uskutociiovania prac potrebnych pre
stavebné upravy a opravy predmetu najmu, privodov vody, plynu a odtokov, ako aj za i¢elom
odstranenia akejkol'vek Skody a prekazky, vzniknutej pri uskuto¢iiovani vyssie uvedeného.
Pracovnici prenajimatela nebudi rusit’ pri uskuto¢iiovani vyssie uvedeného vykon najmu
najomcu, resp. budi tento rusit’ v minimélnom rozsahu.

14. Poskodenie, zniCenia a strata vnutorného zariadenia a vybavenie predmetu najmu, ktoré
patria ndjomcovi, ako aj ich poistenie je v zodpovednosti ndjomcu.

15. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ najomcovi potrebnu sucinnost pri vykone prav
a povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu vzniknuta
najomcovi nesplnenim tejto sicinnosti, alebo nesplnenim inej povinnosti podla tejto zmluvy.
16. V pripade, Ze nijomca pocas doby najmu pouzije svoje vlastné financné prostriedky na
upravu predmetu ndjmu, sthlasi prenajimatel’ s tym, aby si ndjomca uplatiioval prislusné
uctovne odpisy vo svojom uctovnictve. Finan¢né prostriedky pouzité ndjomcom na upravu,
rekonstrukciu alebo prestavbu prenajatého priestoru znasa najomca na vlastné naklady v plnej
vyske a neodrativaji sa z vysky najomného.

VI.
Skoncenie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu. Ukoncenie najomného vztahu nezbavuje ziadneho
z GCastnikov povinnosti dorieSit’ a vyrovnat vSetky pripadné zéviazky a pohladavky,
vyplyvajuce z tejto zmluvy.
2. Njjom moze skoncit’ pisomnou dohodou ucastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.
3. Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak predmet ndjmu bol odovzdany
V stave nespOsobilom na dohodnuté uZivanie, alebo sa neskor stane bez porusenia povinnosti
najomnika v uvedenom zmysle nespdsobilym.
4. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi
znacna Skoda na nehnutel'nosti.
5. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) ndjomca hrubo porusuje kl'ud, alebo domovy poriadok
6. N3jomca mdze pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti podl'a zmluvy

b) ndjomca stati spdsobilost’ vykondvat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal
7. V pripade Ze nastali okolnosti v zmysle vysSie uvedenych poruseni zmluvnych ¢i inych
povinnosti jednou zo zmluvnych strdn, druhd zmluvna strana na tato skutoCnost pisomne
upozorni a poskytne druhej strane 30 dni na odstranenie poruSujuceho stavu. Pokial
k odstraneniu porusujuceho stavu v uvedenej lehote neddjde, je opravnena podat’ pisomnu
vypoved.
8. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom SR.

2. Prava a povinnosti, ktoré nie st Specifikované v tejto zmluve, sa riadia podl'a ustanoveni
a paragrafov Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v plathnom a G¢innom zneni.

3. Zmluva sa m6ze menit’, alebo doplnit’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
oboma stranami.

4. Zmluvné strany sa zavézuju urobit’ prislusné zmeny v identifikacii zmluvnych stran v tejto
zmluve, pokial’ budi potrebné v suvislosti so zmenou organizacnej zlozky.

5. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu, alebo sporného naroku sa budu obe strany
snazit’ dosiahnut’ vzédjomnt dohodu.

6. V pripade stidneho sporu je prislusny sud v mieste sidla nehnutel'nosti.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel
(Obec Varhanovce) a jeden najomca (Anima, n.o)

8.Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, zZe ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli,
tieto vyjadruju ich vol'u a zavézujl sa ich dobrovol’ne plnit’, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

najomca prenajimatel’



