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A. Dovody pre obstaranie tzemného planu obce

Obec Varhafiovce nema platny uzemny plan, ktory by zodpovedal poZiadavkam zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), ako aj vyhlasky ¢.
55/2001 o obsahu Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a uzemnoplanovacej dokumentacie
(UPD). )

Dovodom obstarania tzemného planu obce (UPN-O) je dat impulz pre jej rozvoj, ako aj poskytnut
obecnej samosprave nastroj na riadenie investicného procesu v navrhovom obdobi do r. 2030.

B. Stanovenie hlavnych cielov rozvoja uzemia

Ciefom rieSenia uzemného planu musi byt maximalne vyuZitie pozitivnych predpokladov —

a naopak — eliminacia negativnych aspektov rozvoja obce.

Pozitivami su:

- komplexné vybavenie obce tech. infrastruktirou (vodovod, kanalizacia, plyn)

- priazniva demograficka skladba obyvatelstva

- nekoncova poloha obce, jej pozicia dopravnej krizovatky ciest Ill. triedy

- nenaroc¢na ¢asova dostupnost k hlavnym regionalnym centram osidlenia (PreSov, KoSice)

- zdravé Zivotné a obytné prostredie prostredie

- pritomnost niektorych prirodnych vyrobnych zdrojov (pofn. pdda, lesy, vodné zdroje)

Negativa, brzdiace rozvoj obce, st nasledovné:

- poloha obce na periférii hlavnej urbanizaénej osi

- silné zastupenie marginalizovanych socidlnych skupin obyvatelstva (Rémov)

- nedostatok prac. prilezitosti priamo v obci (v pofnohospodarstve, v CR)

- nepritomnost’ niektorych zariadeni zakl. ob€. vybavenosti charakterizujucich strediskovost obce
(ZS pre 6.-9.ro&., zdravotné stredisko, posta)

Hlavné ulohy, ktoré ma uzemny plan riesit, mozno zhrnat do tychto bodov:

- vyuzit’ vdetok potencial prirodnych a stavebno-kultirnych danosti prostredia, stanovit’ limity
rozvoja Uzemia a regulativy priestorového usporiadania pri dodrzani kvality zivotného prostredia

- vytvorit podmienky pre komplexny rozvoj vSetkych funkcii sidla: vyroby, byvania, rekreacie,
socialnej infrastruktury (ob&ianskej vybavenosti); navrhnut novu hranicu intravilanu

- rieSit’ adekvatnu dopravnu a technicku vybavenost

- vymedzit' plochy pre verejnoprospesné stavby

C. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym uzemim je kataster obce, priCom jeho taziskom su plochy suasného zastavaného
uzemia a plochy prilahlého extravilanu perspektivnej urbanizacie. Celé katastralne uzemie (k.u.)
ma rozlohu 836 ha.

D. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu Gzemného planu regiénu pre Gzemie obce

UPN VUC Pre$ovského kraja schvaleny uznesenim viady SR &.268/1998 a nariadenim vlady SR
§.216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna éast UPN VUC PreSovského kraja, a jeho
Zmeny a doplnky schvalené vladou SR nariadenim ¢.679/2002, nariadenim ¢.111/2003, Zmeny a
doplnky 2004 schvalené Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja (PSK) uznesenim
€.228 zo dna 22.6.2004, ktorym bola vyhlasena jeho zavazna Cast VSeobecne zavaznym
nariadenim (VZN) PSK ¢&.4/2004, Zmeny a dopinky 2009 schvalené Zastupitelstvom PSK
uznesenim ¢.588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna cCast bola vyhlasena VZN PSK
€.17/2009 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢.589/2009 dria 27.10.2009 s ucinnostou
od 6.12.2009 - obsahuje tieto zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania
tykajuce sa obce Varhanovce:

|. Zavazné requlativy funkéného a priestorového usporiadania Gizemia

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a Zivotného prostredia
1.1 v oblasti rozvoja nadregionalnych savislosti a dobudovania multimodalnych koridorov
1.1.6 formovat sidelnu Struktaru prostrednictvom regulacie priestorového usporiadania a



funkéného vyuzivania uzemia jednotlivych hierarchickych urovni tazisk osidlenia, sidelnych
centier, rozvojovych osi a vidieckych priestorov
1.2 v oblasti nadregionalnych suavislosti usporiadania Uzemia, rozvoj osidlenia a sidelnej Struktary
1.2.1 podporovat budovanie rozvoj. osi v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej sid. Struktury
1.2.1.1 podporovat’ ako rozvojové osi prvého stupna
1.2.1.1.2 kosicko-preSovsku rozvojovu os: PreSov — Kosice — Cana — hranica s Madarskou
republikou,
1.3 taziska osidlenia v oblasti regionalnych suvislosti usporiadania osidlenia
1.3.7 podporovat’ nastrojmi uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomickej zakladne tazisk
osidlenia, pri vyuzivani Specifickych danosti a podmienok jednotlivych tizemi
1.3.8 podporovat rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zakladné terciarne centra osidlenia,
rozvojové centra hospodarskych, obsluznych a socialnych aktivit ako pre priliehajuce
zazemie, tak pre prislusny regionalny celok, a to hierarchickym systémom pozostavajucim z
tychto skupin centier:
1.3.8.1 prvej skupiny, ktoré tvoria jej prvu podskupinu: PreSov
1.6 vytvarat priestorové podmienky pre vedenie rozhodujucich sieti tech. infrastruktiry a rezervo-
vat plochy pre stavby enviromentalnej infrastruktury regionalneho a nadregional. vyznamu
1.7 reSpektovat’ podmienky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu v okresoch Bardejov, Humenné,
Kezmarok, Levoca, Medzilaborce, Poprad, PreSov, Sabinov, Snina, Stara Lubovina, Stropkov,
Svidnik a Vranov nad Topfou
1.8 reSpektovat pofnohosp. pédu a lesy ako obmedzujici faktor urbanistického rozvoja uzemia
1.13 v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva rezervovat plochy pre zariadenia na ukryvanie
obyvatelstva v pripade ohrozenia
1.14 v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom
1.14.1 zabezpeclovat vyvazeny rozvoj uzemia, najma v horskych a podhorskych oblastiach v
nadvaznosti na definované centra polycentrickych sustav a osidlenia sidelnej Struktiry
PreSovského kraja,
1.14.2 podporovat vztah urbannych a ruralnych dzemi v novom partnerstve zalozenom na
integraciifunkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti
1.14.3 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vodi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spésob zivota,
1.14.4 pri rozvoiji vidieckych oblasti zohladnovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie
a pri rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych
negativnych dbsledkov Cinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.14.5 zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladhovat narodopisné Specifika jednotlivych regiénov
1.15 v oblasti socialnej infrastruktary
1.15.2 v oblasti zdravotnictva
1.15.2.4 vytvarat podmienky na ochranu zdravia odstranovanim rizikovych faktorov v Uzemi
1.15.3 v oblasti socialnych sluzieb
1.15.3.1 vytvarat uzemno — technické podmienky k rozSirovaniu siete zariadeni socialnej
starostlivosti socialnych sluzieb paralelne s narastanim podielu odkazanych na socialnu
pomoc a ob¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim
1.15.3.5 vytvarat uzemnotechnické predpoklady na uskuto¢hiovanie vystavby zariadeni na
vzdelavanie R6mov a rozvoj romskej kultdry,
1.15.3.6 vytvarat uzemnotechnické podmienky byvania, ob&. vybavenia a realizacie tech.
infradtruktiry marginalizovanych skupin obyvatelstva
1.15.3.7 vytvaranymi uzemnotechnickymi podmienkami podporovat v ramci sustredeného



osidlenia podnikatel'ské aktivity romskeho etnika
1.16 v oblasti kultiry a umenia
1.16.1 reSpektovat’ typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultarne,
hospodarsko-socialne a prirodno-klimatické oblasti a reSpektovat potencial takych
kultdrnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a javov, ktoré kontinualne pésobia v danom
prostredi a predstavuju rozvojoveé impulzy kraja (etnokultirne a spolo¢enskeé tradicie,
historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom Gzemi)
1.16.2 vytvarat uzemnotechnické podmienky pre podporou kulturnych zariadeni v regione jako
neoddelitelnej sucasti existujucej infrasdtruktury kultirnych sluzieb obyvatelstvu,
1.16.3 vytvarat uzemnotechnické podmienky pre podporou zariadeni zachovavajucich a
rozvijajucich tradi¢nu kultaru identicku pre subregiony
1.17 V oblasti prirodného a kulturneho dedi¢stva
1.17.2 uplatnit’ a redpektovat typovu a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského
charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle a
reSpektovat’ kulturnohistorické urbanistické celky, a to aj v SirSom rozsahu, ako pozaduje
ochrana pamiatok,
1.17.6 reSpektovat dominantné znaky typu pévodnej a kulturnej krajiny, morfoldgie a klimy v
oblasti stredného a horného Spisa, Sari$a a horného Zemplina,
1.17.9 venovat osobitnu pozornost’ lokalitam znamych, evidovanych aj predpokladanych archeo-
logickych nalezisk, pricom orgadnom ochrany archeolog. nalezisk je Pamiatkovy urad SR
2. V oblasti rozvoja rekreéacie a turistiky
2.10 usmernovat rozvoj funkéno-priestoroveho subsystému rekreacie a turizmu v stlade s
Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska 2001, Regionalizaciou cestovného ruchu SR a
Programom hospodarskeho a socialneho rozvoja PreSovského samospravneho kraja
2.12 vytvarat uzemno-technické podmienky funk&ného vyuzitia kultirnych pamiatok pre potreby
rozvoja cestovného ruchu
2.16 v zaujme zlepSovania dostupnosti centier, vytvarat uzemnotechnické podmienky pre
realizciu turistickych ciest,
2.16.3 na regionalnej arovni
2.16.3.3 region. cyklotrasy a peSie turistické chodniky prepajajuce vyznamné turist. centra regiénu
e) 018 Slanska cyklomagistrala
4.V oblasti ekostabilizacnych opatreni
4.1 pri umiestiiovani investicii (rozvojovych ploch) prioritne vyuzivat zastavané Uzemia obci alebo
plochy v navaznosti na zast. Uzemia a stav. investicie umiesthovat prioritne do tzv. hnedych
pléch. Nevytvarat nové izolované celky, reSpektovat prirodné a historické danosti Uzemia obci
4.3 zabezpecit funkénost prvkov Uzemného systému ekologickej stability, pri dalSom vyuziti
a usporiadani Uzemia,
4.3.5 znizovanim produkcie odpadov a zabezpelenim postupnej sanacie a rekultivacie priestorov
byvalych a su¢asnych skladok odpadov a odkalisk priemyselnych odpadov
4.3.6 preferovanim extenzivneho hospodarenia na plochach lesnej pédy a trvale travnatych
plochach (TTP) s cieflom ochrany cennych ekosystémov
4.3.7 obmedzit zastavanie inunda¢nych uzemi pre ich zachovanie ako prirodzeného spbsobu
retencie vod
4.5 pozemkovymi Upravami, usporiadanim pozemkového vilastnictva a uzivacich pomerov
v pofnohospodarskom a lesnom extravilane podporovat’ vysadbu plosnej a liniovej zelene,
prirodzeny spésob obnovy a revitalizaciu krajiny v prvkoch izemného systému ekologickej
stability, s maximalnym vyuzitim pévodnych (domacich) druhov rastlin
4.6 podporovat’ v podhorskych oblastiach zmenu spdsobu vyuzivania PPF zatraviovanim ornej
pddy ohrozenej vodnou eréziou
4.9. v oblasti ochrany prirody a krajiny
4.9.7 pri hospodarskom vyuzivani uzemi za¢lenenych medzi prvky uzemného systému
ekologickej stability uplathovat’
4.9.7.2 ochranu pofnohospodarskej pédy pre polnohosp. ekosystémy v kategoriach podporujucich
a zabezpecujucich ekologicku stabilitu Uzemia (trvalé travne porasty), a hospodarenim
zabezpedit' priaznivy stav biotopov a biotopov druhov ako i priaznivy stav Casti krajiny



4.9.7.3 prispdsobenie trasovania dopravnej a inej technickej infradtruktury ochrane prvkov
ekologickej siete tak, aby bola maximalne zabezpec€ena ich funk&nost a homogénnost, v
pripade potreby nevyhnutného umiestnenia tejto infrastruktury do uzemia biocentra
umiestnit’ ju prioritne do okrajovych €asti biocentra

4.9.7.4 eliminovanie stresovych faktorov pésobiacich na prvky tzemného systému ekologickej

stability (pésobenie priemyselnych a dopravnych emisii, zneCistovanie vodnych tokov a
pod.), systémovymi opatreniami

4.9.7.5 realizovanie ekologického prepojenia, dopravnou a inou technickou infrastrukturou,

roz€lenenych biocentier a biokoridorov

4.9.7.6 zabezpeCenie maximalnej ochrany brehovych porastov hydrickych biokoridorov

4.9.7.7 minimalizovanie umiestriovania objemovo a ploSne naro¢nych stavieb do biocentier a

biokoridorov provincionélneho, biosferického, nadregionalneho a regionéalneho vyznamu
mimo zastavanych uzemi obce a Uzemi s osobitnou ochranou, v sulade so vietkymi
regulativmi bodu 4.

4.9.12 zosuvné uzemia a staré banské diela zohfadfovat pri vyuzivani tzemia

5. V oblasti dopravy

5.3 chranit koridory ciest ., Il. a vybranych usekov lll. triedy, ich preloziek a Gprav vratane

prejazdnych Gsekov dotknutymi sidlami na:

5.3.43 ostatnych cestach lll. triedy z dévodu ich rekonstrukcie

5.3.44 v oblasti ostatnych verejnych dopravnych zariadent,

5.3.44 .1 chranit existujuce verejné dopravné zariadenia

5.3.44.2 vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy,

6. V oblasti vodného hospodarstva

6.1 v zaujme zabezpecenia zdrojov pitnej vody

6.1.1 chranit a vyuzivat v maximalnej miere existujice a zdokumentované zdroje pitnej vody
s ciefom zvySovat podiel zasobovanych obyv. pithou vodou z verej. vodovodov

6.1.3 zvySovat podiel vyuzivania Uzitkovej vody pri celkovej spotrebe vody v priemysle,
pofnohospodarstve, vybavenosti a pri spotrebe na byvanie

6.1.4 zavadzat opatrenia na znizovanie strat vody

6.1.5 od ploSne velkych stavebnych objektov a spevnenych pléch riesit samostatné odvedenie
dazdovych véd a nezatazovat tak Cistiarne odpadovych vbd, presadzovat technické
rieSenia na aspon Ciasto€né, resp. sezénne zadrzanie tychto véd v rieSenych lokalitach pre
ZlepSenie mikroklimy okolitého prostredia

6.3 rezervovat plochy a chranit koridory (kanalizacie)

6.3.1 pre stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd. Prednostne
realizovat kanaliza¢né siete v sidlach leziacich v pasmach ochrany vyuzivanych zdrojov
pitnej vody, v ochrannych pasmach mineralnych a lie€ivych véd. Vystavbu kanalizacnych
sieti ako verejnoprospesSnych stavieb konkretizovat v Gzemnom plane obce

6.3.2 zabezpedit kvalitu vypustania vycistenych odpadovych vod v zmysle poziadaviek
stanovenych sucasne platnym nariadenim vlady SR €. 296/2005 Z. z.

6.4.4 intenzifikovat a modemizovat zariadenia na Cistenie odpad. véd pre technologické
prevadzky priemyslu a pofnohospodarstva

6.5 vodné toky, melioracie, nadrze

6.5.1 na tokoch, kde nie su usporiadané odtokové pomery, komplexne revitalizovat vodné toky
s protipovodnovymi opatreniami so zohladnenim ekolog. zaujmov a dérazom na ochranu
intravilanov pred povodnami

6.5.2 na upravenych usekoch tokov vykonavat udrzbu s cielom udrziavat vybudované kapacity,

6.5.3 s cielom zlepSit kvalitu povrchovych véd a chranit podzemné vody realizovat vystavbu
novych kanalizacii a Gistiarni odpadovych véd a rozsirenie a intenzifikaciu existujucich COV
a rekonstrukciu existujucich kanaliza¢nych sieti,

6.5.4 zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii, pri Gpravach
tokov vyuzivat vhodné plochy na vystavbu poldrov s ciefom zachytavat povodriové prietoky

6.5.5 zabezpedit' likvidaciu povodnovych 8kéd z predchadzajucich rokov a budovat primerané
protipovodriové opatrenia s dérazom na ochranu zastaveného Uzemia miest a obci a



ochranu pred velkymi prietokmi (Upravy tokov, ochranné hradze a poldre)

6.5.6 venovat pozornost usekom bystrinnych tokov v horskych a podhorskych oblastiach, na
ktorych treba budovat prehradzky s ciefom znizit' er6ziu a zanasanie tokov pri povodfiovych
stavoch bez narusenia biotopu

6.5.7 vykonat protier6zne opatrenia na prilahlej polnohosp. péde a lesnom p6dnom fonde

6.5.8 v ramci revitalizacie tokov zachovat priaznivé Zivotné podmienky pre ryby, zoobentos a
fytobentos

6.5.14 vytvarat priestory v Uzemi pre vystavbu rybnikov a ucelovych vodnych nadrzi

6.5.18 vylucit akukolvek navrhovanu vystavbu v inundaénom uzemi vodnych tokov v zmysle

zakona o ochrane pred povodnami

7.V oblasti zasobovania plynom a energiou, telekomunikacie

7.3 v oblasti vyuzivania obnovitelnych energetickych zdrojov

7.3.1 podporovat vystavbu zdrojov energie vyuZzivajucich obnovitelné zdroje a pri ich umiestriova-
ni vychadzat z ekonomickej, socialnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s
hodnotami a limitami kultdrno-historického potencialu Gzemia, historického stavebného
fondu so zohladnovanim Specifik jednotlivych subregionov

7.3.4 neumiestiiovat veterné parky a veterné elektrarne:

7.3.4.2 v biocentrach a biokoridoroch USES na regionalnej a nadregionalnej Grovni

7.3.4.3 v okoli vodnych tokov a vodnych ploch v Sirke min.100 m, v okoli regionalnych

biokoridorov v Sirke min.100 m, pri nadregionalnych hydrickych biokoridoroch v Sirke
min.200 m (odstupové vzdialenosti na konkrétnej lokalite VE ur€i ornitolég v procese EIA)
7.3.4.12 v ochrannych pasmach 1. stupfia a 2. stupfa vodarenskych zdrojov, v kipefnych mies-
tach a v kupelnych uzemiach, v klimatickych kupefoch, v aquaparkoch, v ochrannych
pasmach mineralnych a lie€ivych vod a prirodnych lie€ivych zdrojov 1. stupfia a 2. stupha

7.4 v oblasti telekomunikacii a informacnej infrastruktury

7.4.1 vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informacnej spoloénosti na uzemi PreSovského kraja
skvalithiovanim infrastruktary informaénych systémov

7.4.2 z dévodov, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu infrastruktury informacnych systémov je
potrebné, aby investori konkrétnych stavieb poziadali pred vydanim uzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia o stanovisko operatorov jednotlivych pevnych a mobilnych
telekomunikacnych sieti o existencii jestvujucich podzemnych telekomunikaénych vedeni

8. V oblasti hospodarstva

8.2 V oblasti priemyslu a stavebnictva

8.2.4 podporovat v uzemnom rozvoiji regionu vyuzitie existujucich priemyselnych arealov a
arealov byvalych hospodarskych dvorov (hnedé plochy) pre Gcely zriadenia priem. zon a
priem. parkov na zdklade zhodnotenia ich externych a internych lokalizaénych faktorov

8.2.6 podporovat rozvoj tradi¢nej remeselnej vyroby, dopinkové vyroby a nevyrobné &innosti
podporujlce rozvoj vidieka,

8.3 V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

8.3.1 podporovat diverzifikaciu polnohospodarskej produkcie a formy obhospodarovania pédy na

zaklade réznorodosti produkéného potencialu tzemia a klimatickych podmienok,

8.3.2 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych Gzemiach, v pasmach hygienickej
ochrany a v Gzemiach zaélenenych do tizemného systému ekologickej stability (USES)

8.3.3 zabezpecdit protieréznu ochranu polnohospodarskej pédy s vyuzitim vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin v nadvaznosti na prvky USES

8.3.5 neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske pozemky zalesnovat a pri zalesfiovani
vyuzivat pévodné (domace) druhy drevin,

8.3.6 podporovat extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych €asti s cielom zachovat
krajinarske a ekologicky hodnotné Gzemia s rozptylenou vegetaciou

8.3.7 podporovat doplnkové podnikania na baze tradiénych remesiel ako vyuZitie surovin z pro-
dukcie polnohospodarskej a lesnej vyroby vo vidieckych sidlach s volnou pracovnou silou,
s cielom znizit hosp. depresiu najma v oblastiach s vy$Sim stupfiom ochrany prirody

8.4. v oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1 nakladanie s odpadmi na Uzemi kraja rieSit len v sulade so schvalenym Programom



odpadového hospodarstva SR, PreSovského kraja a jeho okresov

8.4.2 uprednostiiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, zvysit' u¢innost
separovaného zberu a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych néstrojov a
legislativnych opatreni

8.4.3 rieSit' s vyhladom do buducnosti zneSkodriovanie odpadov v kraji na skladkach vyhovujucich
technickym podmienkam, s orientaciou na existujuce a planované regionalne skladky

8.4.9 podporovat vystavbu zariadeni na dotriedovanie, zhodnotenie, kompostovanie odpadov
a zneSkodnovanie odpadov v obciach

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov UPN VUC
PreSovského kraja su:

2.V oblasti vodného hospodarstva

2.2.1 stavby pre Upravu a revitalizaciu vodnych tokov, melioracii a nadrzi

2.2.1.1 stavby protipovodiovych ochrannych hradzi a upravy profilu koryta,

2.2.1.2 poldre, zdrze, prehradzky a malé viacucelové vodné nadrze pre stabilizaciu prietoku

2.4.41 samostatné a skupinové vodovody v ostatnych obciach s vyuzitim lokalnych zdrojov

2.5 stavby kanaliz&cii, skupinovych kanalizacii a Cistiarni odpad. vdd v obciach PreSovského kraja

3. V oblasti zasobovania plynom a energiami

3.1 v oblasti zasobovania plynom - stavby vysokotlakych (VTL) a stredotlakych (STL) plynovodov
pre plosné zasobovanie na uzemi PreSovského kraja,

3.2 stavhy pre zasobovanie a prenos elektrickej energie.

5. V oblasti telekomunikacii

5.1 stavby pre prenos terestrialneho a kablového signalu a stavby sieti informacnej sustavy, a ich
ochranné pasma

6. V oblasti obrany $tatu a civilnej ochrany obyvatelstva

6.3 stavby civilnej ochrany obyvatelstva

6.3.1 zariadenia na ukryvanie obyvatelstva v pripade ich ohrozenia

6.3.2 zariadenia na signalizaciu a koordinaciu ¢innosti v stave ohrozenia

7.V oblasti prirodného a kulturneho dediéstva

7.3 stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit

9. V oblasti Zivotného prostredia

9.1 stavby na ochranu pred privalovymi vodami — ochranné hradze a Upravy vodného toku,
priehradzky, poldre a viacucelové vodné nadrze

10. V oblasti odpadového hospodérstva

10.3 stavby a zariadenia na zneskodnovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu

odpadov a materialového a energetického zhodnotenia vSetkych druhov odpadov

E. Zhodnotenie vyznamu obce v struktire osidlenia

Varhanovce sa nachadzaju na upati Slanskych vrchov 22 km juhovychodne od krajského mesta
PreSov. Z hladiska pozicie v ramci sidelnej Struktury ide o nestrediskovu obec vysSieho vyznamu.
Strediskovou obcou pre fiu st Sariské Bohdanovce, kde je 2. stupef zakl. $koly, zdravotné
stredisko s ambulanciou pre dospelych a posta, resp. az obec Drienov, kde je zubny llekar, detsky
lekar, uradovna policie.

Obec je krizovatkou ciest lIl. triedy: [11/0688 Sar. Bohdanovce - Varhariovce — Kecerovce a
111/050203 Mirkovce — Brestov — Varhafiovce. Juhovychodny okraj katastra pretina eSte cesta
111/0689 Ploské — Vtackovce; pre dopravnu obsluhu Varhanoviec je vSak nepodstatna.

Obec ma verejny vodovod (s vlastnymi vodnymi zdrojmi a vlastnymi vodojemami), je
plynofikovana (odboCkou Brestov — Varhanovce z prepajacieho STL plynovodu medzi RS
Haniska a RS Drienov), ma verejna kanalizaciu s vlastnou COV.

Nadegionalny, resp. regionalny vyznam maju trasy el. vedenia VVN prechadzajuce severne od
jadrovej asti obce a juzne od miestnej Gasti Saritana: 2x220 kV Vojany - Vola - Leme$any (so
zamerom rezervy koridoru pre vedenie 2x400 kV), 2x110 kV LemeSany - Vola a 110 kV
LemeSany — ES Vranov n/Topfou.

Globalne zdroje znedistenia priemyselnymi emisiami v Uzemi nie su.



Z hladiska ochrany prirody je cely kataster v 1. stupni Gzemnej ochrany v zmysle zak. ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny (OPaK) v platnom zneni. Nie su tu ani Uzemia sustavy NATURA
2000, hranica Chraneného vtagieho uzemia (CHVU) Slanské vrchy prechadza po severnej hranici
katastralneho tzemia (k.0.) obce.

Lesy vychodnej Gasti k.u. si ako prvky Uzemného systému ekologickej stability (USES)
komponentmi biokoridoru regionalneho vyznamu.

V navrhovom obdobi sa predpoklada rozvoj vpodstate vSetkych zakladnych funkcii (vyroby,
byvania, rekreacie, obCianskej a technickej vybavenosti), predovietkym vSak funkcie byvania.

F. Poziadavky na rieSenie zaujmového uzemia obce

Zaujmovym Uzemim obce je prilahlé Uzemie za jeho administrativnou — katastralnou hranicou,
ktorého funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie je nevyhnutné riesit vo vzjomnej uzemno-
technickej suvislosti. Ide o katastre obci:

- Brestov (okres Predov)

- Sarigské Bohdanovce (PO)

- Bunetice (okres KoSice-okolie)

- Ploské (KS)

- Vtackovce (KS)

G. Zakladné demografické udaje a prognozy

a) Obyvatel'stvo

Z hladiska tempa rastu poctu obyvatelov v dlhodobom obdobi patria Varhanovce k sidlam
s vysokou dynamikou rastu v poslednych dvoch desatrociach:

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1940 1948 1961 1970 1980 1991 2001 2011
poCetob. 388 370 361 375 351 359 405 455 489 593 724 795 836 991 1332

Podfa vysledkov posledného scitania obyvatelfov, domov a bytov v r. 2011 mala obec 132 trvale
byvajucich obyvatelov, z toho 666 muzov a 666 zien.
Vekova Struktura bola nasledovna:

Vekova skupina Pocet obyv. V % Kraj. priemerv %
0-14 455 34,2 22,8
muzi 15 - 59 396
Zeny 15 -54 358 56,6 60,9
muzi 60 + 38
Zeny 55 + 85 9,2 15,9
nezisteny vek 0 0 0,4
Index vitality populécie:
0-14 455
b = “EETE0L - 100 = 155 100 =369,9
Hodnoty indexu Ip: nad 300 velmi progresivny typ populacie
200 - 300 progresivny
120 - 200 stagnujuci
do 120 regresivny

Vekovu Strukturu v obci teda mozZno hodnotit ako vefmi progresivnu, spésobenu najma
pritomnostou rémskeho etnika. ZvySenie poc¢tu obyvatelov v ndvrhovom obdobi je mozné
dosiahnut s€asti prirodzenym prirastkom, s€asti migraciou.

Narodnostna skladba je nasledovna: 76,3% obyvatelov (1016 osdb) je slovenskej narodnosti, 135
0s6b (10,1%) sa hlasi k romskej narodnosti, 1 osoba k madarskej, 1 k rusinskej, 179 osbb je
nezistenej narodnosti.

Co sa tyka konfesionanej skladby, najviac - 945 obyv. (70,9%) vyznava rim.-kat. nabozenstvo, ,
180 obyv. (13,5%) sa hlasi ku gr.-kat. cirkvi, 2 osoby k evan. cirkvi a.v., 1 osoba k inym, 20 os6b
(1,5%) je bez vyznania, u 184 0s6b nabozZenska prislusnost nebola zistena.



Demografické vyhliadky obce pre navrhové obdobie su optimistické z 2 hlavnych dévodov:

1. vysoky prirodzeny prirastok obyvatelstva (najma romskeho)

2. trend k decentralizacii osidlenia, podporujuci aj rozvoj obci prilahlych k velkym centram
osidlenia (Pre3ov, KoSice)

Nasa prognéza pre navrhové obdobie je nasledovna:
Rok 2011 2030
Pocet obyv. 1332 1600

b) Zamestnanost

Podla Scitania v r. 2001 (vysledky Scitania v r. 2011 z tejto oblasti eSte nie su zverejnené) Zilo
v obci 432 ekonomicky aktivnych os6b, ¢o predstavovalo 43,6% z celk. poltu obyvatelov. Z toho
bolo 228 muzov a 204 Zien. Pomer poctu ekonomicky aktivnych osdb vo vztahu k poctu
obyvatefov v produktivnhom veku &inil 79,4% (udaj je nevieryhodny).

Za pracou mimo obce odchadzalo iba 60 osdb (13,9%), teda az 372 os6b vraj nachadzalo
pracovnu prilezitost’ priamo v obci.

V navrhovom obdobi sa predpokladd mierne zvySenie % osOb v produktivnom veku vo vztahu
k celkovému poctu obyvatelov, zrealnenie % ekonomicky aktivnych oséb vo vztahu k poctu oséb
v produktivnom veku a vyraznejsie zvy$enie % 0sdb odchadzajucich za pracou mimo obce. Dalej
predpokladame vyraznejSi podiel Ill. sektoru - najma vyrobnych sluzieb - v celkovej skladbe
pracovnych prilezitosti.

Vysledna prognéza zamestnanosti k navrhovému r. 2030 vyzera potom nasledovne:

- pocet 0séb v produktivhom veku 912 (57% celk. poctu obyv.)
- pocet ekonomicky aktivnych osbdb 638 (70% poctu osbéb produkt. veku)
z toho: - odchadzajacich za pracou 383 (60% zekon. aktiv. 0sdb)
- zostavajucich v obci 255
- pocet o0sbb dochadzajucich za zamestnanim do obce 5
- pocet prac. prilezitosti potrebnych v obci 260

I. sektor (polnohosp.+ lesné hosp.+ vodné hosp. + tazba surovin) 80

Il. sektor (priemysel, staveb.) 60

Ill. sektor - verejny (Skolstvo, verejna sprava, socialna starostl.) 40

- sukromny (sukr. vyroba, predaj, sluzby) 80

H. Poziadavky na urbanistickil kompoziciu obce

Navrh musi vychadzat z existujucej urbanistickej kompozicie. Zastavané Uzemie je zlozené

z hlavnej - jadrovej &asti obce, z miestnej ¢asti Saritafia a z malej enklavy na vychode katastra pri

ceste 111/0688.

Uplné zrastenie vSetkych sidelnych &asti nie je mozné - kvéli nemalej vzdialenosti (1,3 — 2 km) i

kvéli ochrannym pasmam vzdusného el. vedenia VVN. lich fyzické priblizenie je vSak ziaduce.

Pri tvorbe urbanistickej kompozicie je v navrhu UPN-O potrebné:

- ReSpektovat existujuce funkéné zénovanie, prirodné a topografické danosti

- Vydiferencovat Uzemie v dolnej, no predovs. v hornej rémskej osade; urcit’ lokality - v su¢. neza-
konne zastavované, kde je mozna legalizacia i dalSia zastavba (zahustenie) pri splneni
konkrétnych podmienok (poloha mimo PHO vod.zdrojov, OP lesa, moznost dopravného pristupu
a vybavenia tech. infrastrukturou, vykonanie kompenzacnych opatreni za zasah do biotopov eur.
a nar. vyznamu), a naopak lokality, kde je Zziaduca asanacia. V hornej osade je potrebné
zabranit dalSej zivelnej priestorovej expanzii do extravilanu, ktora by tu bola na ukor dalSieho
zasahu do uvedenych biotopov (lesnych i lu¢no-bylinnych)

- Zabezpedit dodrziavanie stavebného poriadku v oboch rdmskych osadach; v prip. umoznenia
dalSej zastavby aj dodrzZiavanie stanovenych zastavovacich podmienok

- Struktdru novej obytnej zastavby zladit s tradiénou Struktirou; zohladnit' existujicu parcelaciu a
uliénu siet, prednostne podporit zastavbu lokalit s Ciastoéne pritomnou dopravnou a tech.
infrastrukturou, ako aj s realnostou majetkopravneho vysporiadania pozemkov



- VyraznejSie zapojit do organizmu obce — ako aj pre ucely dynamického CR — vSetky atraktivne
prirodné i antropologické prvky

- Vymedzit' priestory pre prevadzky miestnej vyroby hygienicky nezlucitelné s byvanim (pila,
autodielna, zber surovin) mimo kompaktnej obytnej zastavby; prednostne vyuzit' volnu ¢ast
arealu hosp. dvora.

I. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

Asanécie sa predpokladaju u obydli v Hornej romskej osade v slvislosti s likvidaciou ciernych
stavieb. V sulade s pozZiadavkami bodu H je potrebné prikroCit k asanacii pri nedodrziavani
podmienok ochr. pasma lesa (hrozbe lesnych poZiarov), pri nemozZnosti majetkopravneho
vysporiadania pozemku, pri nemoznosti zabezpecit dopravny pristup ¢i napojenie na hlavné inz.
siete, pri odmietani vykonat kompenzacné opatrenia za zasah do biotopov eur. a nar. vyznamu.
Ide teda o kombinaciu Uzemno-technickych, organiza¢no-technickych a legislativno-pravnych
podmienok, takze rozhodujuce slovo tu maju mat maijitelia, resp. spravcovia nelegalne zabratych
pozemkov.

Asanacie pevnych stavieb vyvolané priamo investiCnymi akciami nie su nevyhnutné.

J. Poziadavky na rieSenie dopravnej a technickej infrastruktury

1. Doprava
a) Cestna doprava

Navrh ma vychadzat z existujlcej dopravnej situacie: Obec je krizovatkou ciest Ill. triedy 111/0688
Sarigské Bohdanovce - Varhariovce — Kecerovce a 1111050203 Mirkovce — Brestov — Varhatiovce.
Juhovychodnym cipom katastra prechadza tiez cesta 111/0689 Ploské — Vtackovce, na dopravnu
obsluhu samotnych Varharoviec vSak nema vplyv.
Na nadradenu cestnu siet — dialnicu D1, resp. cestu I/68 je napojenie v obci LemeSany.
Hlavné poziadavky tykajuce sa cestnej dopravy v rieSenom uzemi mozno zhrnut do tychto bodov:
- Re$pektovat exist. trasy ciest IIl. triedy v katastr. izemi (I11/0688 Sar. Bohdanovce-Varhariovce-
Bunetice-Kecerovce; 111/050203 Mirkovce-Brestov-Varhariovce, 111/0689 Ploské-Vtackovce);
Upravit ich Sirkové usporiadanie v zmysle platnych STN (STN 73 6101 a STN 73 6110):
- mimo zastavaného Uzemia kategorie C 7,5/70
- v zastavanom Uzemi kategdrie MZ 8,5(8,0)/50 funk&nej triedy B3
(vzhladom k pozadovanej kategérii a funkénej triede tychto ciest neumoznit zriadenie parkova-
cich stani priamo na tychto komunikaciach)
- Odstranit hlavné liniové a bodové dopravné zavady na ceste I11/0688: zosuv telesa vozovky
v Useku od arealu fotovoltaickych panelov po odboéku na Saritatiu, nepripustné klesanie od
cintorina do centra (nad 12%), nevyhovujuci smerovy obluk na konci centra obce (umoznujuci
prejazdovu rychlost len cca 35 km/h), chybajlice useky chodnika na zapadnom i vychodnom
neprehladné krizovatky s miestnymi a ucelovymi komunikaciami (s cestou na hosp. dvor;
s odboc¢kou do Dolnej rémskej osady, kde je neuplne asanovany objekt v rozhlfadovom
trojuholniku; s cestou do Saritane), absenciu samostatného zastavkového pruhu na autobusovej
zastavke pred OcU (v smere od Bunetic), ziZenie vozovky (pod 6 m) a maly odstupu od budovy
obecného domu s kraj€irskymi dielfiami (pod 3 m)
Na ceste 111/050203 je bodovou dopravnou zavadou chybajlci samostatny zastavkovy pruh pre
linky Brestov-Sar. Bohdanovce (nezachadzajuce do centra Varharoviec), a to v oboch smeroch.
- Navrhnut umiestnenie autobusovych zastavok pri zohlfadneni optimalnej pesej dostupnosti;
zastavky rieSit na samostatnych zastavkovych pruhoch
- Zabezpecit dopravny pristup k vSetkym objektom; upravit miestne obsluzné a ucelove
komunikacie na pozadované §Sirkové, resp. tech. parametre v zmysle platnej STN (STN 73 6110)
- Vypracovat navrh statickej dopravy (v zmysle platnej STN 73 6110)
- Navrhnut cyklistické trasy a vyznacit' ich tiez v SirSich vztahoch
- Vyznadit a reSpektovat ochranné pasmo ciest lll. triedy v zmysle zakona €. 135/1961 Zb.
(cestny zakon), a to 20 m od osi cesty na obe strany mimo zast. Gzemia



b) Zelezniéna doprava

RieSenym uzemim Zelezni¢na trat neprechadza a ani v ndvrhovom obdobi sa s jej vybudovanim
nepocita. NajblizSia Zel. zastavka zostane hlavna Zelezniéna stanica PreSov, resp. stanica Kysak.

c) Letecka doprava

Zariadenie leteckej dopravy v rieSenom Uzemi nie je, do katastra obce nezasahuju ani ochranné
pasma najblizSich letisk pre letecké prace v polnohospodarstve: Letiska Mirkovce, resp. Letiska
Kecerovce

d) Cyklisticka doprava

Znacena cyklotrasa obcou nevedie. Na Slansku cyklomagistralu je mozne sa napojit cez Opinu a
Cervenicu Pod Dubnikom.
Navrhované cyklistické trasy je potrebné vyznacit v SirSich vztahoch.

e) PeSie komunikacie

Pozdiz cesty 111/0688, ktora prechadza zastavanym Gzemim, je vybudovany jednostranny chodnik
v Useku od suvislej obyt. zastavby na zapadnom okraji obce po rod. domu na konci centra.

Kvéli zvySeniu bezpeénosti bude nevyhnutné predizit tento chodnik na zapade az po autobusovu
zastavku pri futb. ihrisku; na vychode az po cintorin s domom smutku.

U miestnych komunikacii je potrebné reSpektovat projekéne pripraveny zamer jednostranného
chodnika z centra do Hornej rémskej osady.

2. Vodné hospodarstvo

a) Uprava tokov

Z miestnych vodnych tokov v k.u. Varhanovce su najvacSie Ol$avec a Bukovina Cez zastavané
uzemie obce tecCie len potok OlSavec. Na useku s najhustejSou zastavbou je zrealizoana uprava
(v rkm 3,00 — 4,26); tok v8ak nema dostatoénu kapacitu na odvedenie Q100-ro¢nej velkej vody.

Z vodnych nadrzi je tu vybudovany rybnik (na juznom brehu Ol$avca), ako sucast rekr. zariadenia

v areali byv. hosp. dvora.

V navrhu UPN-O bude potrebné

- V zastavanom Uzemi rieSit upravu OlSavca na prietok Q100

- ReSpektovat prirodzené inundacné uzemia tokov (za také povazovat aj Uzemie zaplavené
v minuloro€nych povodniach), v zmysle §20 zakona ¢&. 7/2010 o ochrane pred povodhami
reSpektovat v nich obmedzenia vystavby (pripadnu vystavbu je tu mozné pripustit iba za
podmienky zabezpec&enia protipovodnovej ochrany pred prietokom Q100).

- Ponechat pozdiz oboch brehov miestnych tokov pre potreby Gpravy a Gdrzby koryta (v zmysle
§49 ods.2 zak. €.364/2004 Z.z. o vodach a platnej STN) ochranné pasmo bez zastavby Sirky
min. 5 m

- Riesit opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v Gzemi tak, aby odtok do recipientu po
realizacii navrhovanej zastavby nebol zvySeny oproti pévodnému stavu a aby nebola zhorSena
kvalita vody (ust. §36 ods.13 zak. €.364/2004 Z.z. o vodach a poz. NV SR ¢&. 296/2005 Z.z.
podla §6, to zn. so zabezpe€enim zachytavania plavajucich latok)

b) Zasobovanie vodou

Varharnovce maju vybudovany verejny vodovod. Zdrojom pitnej vody su miestne pramene Hruny,
Lazy |, Pod Skalkou, Biela Studna a Saritaria s celkovym povolenym odberom Qpy.5 = 1,7 I/s.

K tymto 5 prameriom pribudol v r.2006 6. prameri Lazy Il s priem. vydatnostou Qps = 0,4 l/s pre
vodovod zasobujuci Hornu romsku osadu; tento vodovod vSak do svojej spravy prevadzkovatel
ver. vodovodu neprevzal. Pre obyvatelov tejto Casti obce je k dispozicii 1 spolo¢ny vytok.

Vodné zdroje maju stanovené pasma hygienickej ochrany (PHO) I. a ll. stupna. Ich priestorova
poloha vymedzena esSte pred ROEP-om sa vSak oproti platnej katastralnej mape vyrazne [iSi
(zvlast u pramenov Biela studfia, Hruny a lLazy [). Bude preto nevyhnutné v ramci ich
prehodnotenia podfa nového predpisu vykonat aj aktualizaciu priestorového vymedzenia.



Ujednotit je potrebné tiez PHO II. stupfia u vod. zdroja Lazy Il (vymedzenie v Prevadzkovom

poriadku vodovodu pre Hornl rém. osadu sa nekryje s Podkladom na urCenie ochr. pasma

v zmysle vyhl. MZ SR ¢€.29/2005 Z.z.)

V PHO |. stupha, ktoré ma byt oplotené a oznacené, je zakaz

- akejkolvek vystavby s vynimkou zariadeni na odber a Gpravu vody,

- vykonavania polnohosp. €innosti vrat. pasenia hosp. zvierat (s vynimkou kosenia a zberu TTP)

- vykonavania akeychkolvek zemnych prac narudujucich pédny kryt

- pouzivania trhavin, toxickych latok; skladovania a manipulovania s ropnymi latkami

- vykonavania prava polovnictva

V PHO |IlI. stupria, ktoré sa vteréne nevyznaCuje (okrem osadenia inf. tabul na vSetkych

pristupovych cestach), je zakazana akakolvek €innost, ktorej désledkom by mohlo byt znedistenie

podzemnych vod. Z tohto dévodu je potrebny zékaz:

- akejkolvek dalSej vystavby, najma priemyselnej

- zriadovania fariem Zivo€iSnej vyroby, polnych hnojisk, mechanizacnych stredisk, chovu koni
a kosarovania oviec, aplikacie tekutého i tuhého hnoja oSipanych a tekutého hnoja hov. dobytka,
leteckej aplikacie um. hnojiva a pesticidov, aplikacie perzist. pripravkov typu chlér. uhlovodikov,
skladovania rozpustnych priem. hnojiv, sustredovania dreva na do€asnych skladkach,
priblizovania dreva cez povrchové toky, tazby dreva holorubom

- tazby zeminy, zriadovania vykopov, realizacie vrtnych, geologickych a melioraénych prac,
zriad'ovania cintorinov, mrchovisk, skladok vdetkych druhov odpadov, infekénych prevadzok,
kafilérii, bitinkov a spalovni odpadov, vystavby zasobnikov plynu a Eerp. stanic pohonnych
hmét, skladov chemickych latok, ropnych produktov, parkovisk (vrat. parkovania polnohosp.
mechanizmov ¢&i vozidiel ur€. na pribliz. a prepravu dreva), mycich rdmp, pouzivania chem.
pripravkov na prifahlych cestnych komunikaciach &i chodnikoch po€as zimnej udrzby
(prednostne sa musia pouzit inertné materialy)

V PHO II. stupha je pripustné vykonavat zavlahu &istou vodou. Hnojit priemyselnymi hnojivami

mozno iba v znizenych davkach (dusikaté hnojiva v delenych davkach mozno pouzivat len Case

vegetacie, aby sa zamedzilo ich uniku do spodnych véd; pre hnojenie nesmie byt pouzité dusikaté

vapno, mocovina a bezvody ¢pavok). Pri chemickej ochrane mozno pouzit’ len pripravky uvedené

v platnom zozname povolenych pripravkov pre ochranu rastlin. Pred aplikaciou pesticidov v ochr.

pasme je potrebné si vyziadat suhlas organu hygienickej sluzby a vodohospodarskeho organu.

Pasenie dobytka a oviec na TTP sa neodporu€a no je mozné ho pripustit za predpokladu

CastejSieho striedania pléch.

Verejny vodovod v obci ma 2 tlakové pasma, 2 vodojemy (50 m® + 50 m®): Tlak vody u zastavby
v juhovych. cipe Dolnej réom osady a na cintorine s domom smutku je uz hrani¢ny. Tlak vody pre
zastavbu Hornej osady pod vodojemom Varhanovce |l je uz nedostatocny (v pripade legalizacie
zastavby je tu potreba spoloénej ATS, resp. individ. domovych CS).

Existujuce vodné zdroje nie su dostatoné pre navrhové, resp. vyhladové obdobie, preto bude
potrebné zabezpecit dalSie.

Sucasna kapacita vodojemov k Standardnému zasobovaniu obce pitnou vodou (100%-né
napojenie obyv. na ver. vodovod, zabezpelenie vody na poz. ucely) nevyhovuje. Je nutné
uvazovat s rozSirenim kapacity vodojemov.

Zamerom vlastnika vodarenskych zariadeni v rieS. Uzemi je prepojit privodnym potrubim
vodovod Varharovce s ver. vodovodom v S. Bohdanovciach, a tym vyuZit vodny zdroj Starina.
Sucasne stym je znamy umysel zvySit akumulacna kapacitu rozSirenim exist. vodojemu
Varhariovce | 0 100 m®. V UPN-O je potrebné respektovat tietozamery.

Hlavnou ulohou do buducna zostava dorieSit zasobovanie vodou Hornej romskej osady, a to
v ndvaznoti na legalizaciu resp. aasanaciu obydli v tejto lokalite, kde vystavba nereSpektuje
stavebny zakon.

Novu obytnu vystavbu vnutri PHO vodnych zdrojov 1. i ll. stupna je zZiaduce vSeobecne nepovolit
a nové lokality situovat mimo tychto ochr. pasiem.

Obyvatelov napojenych na ver. vodovod je cca 70 %; v nasledujacom obdobi bude potrebné
zvySit podiel napojenia (najma Romov z Hornej osady) a vodovod zaviest aj do lokalit
s novonavrhovanou obytnou zastavbou.



¢) Odkanalizovanie
SplasSkova kanalizacia

Obec ma verejnu splaskovu kanalizaciu s vlastnou COV (s kapacitou 1010 EO dimenzovanou pre

r.2002), situovanou na zapadnom okraji intravilanu. Recipientom je potok Olsavec. COV je

mechanicko-biologicka, s uzavretou technoldgiou v zakrytom objekte. Splaskova kanalizacia je

gravitaéno-tlakova. Tlaceny usek (73 m) je medzi Dolnou rémskou osadou a hlavhym zberacom

na pravom brehu Ol3avca, kde su v Sachte Cerpadla s kapacitou 2 x 5 I/s Potrubie je z PVC-U,

hlavné vetvy su profilu DN 300, vedlajSie DN 250 a DN 150 mm. Potrubie tlakovej kanalizacie ma

profil DN 80.

Kanalizacia je tiez v Dolnej i Hornej rdmskej osade; obydlia v Hornej osade postavené bez

staveného povolenia v8ak nemaju vyrieSené odvedenie splaskov.

V navrhovom obdobi je potrebné

- UvaZovat s rozsirenim kapacity COV v néavrh. obdobi na 1500 EO (v stlade s pdv. projektom)

- RieSit odkanalizovanie v Hornej rom. osade u nelegalne postavenych objektov

-V m.&. Saritafia a v enklave pri ceste na Bunetice, kde verejna kanalizacia absentuje a ani do
buducna nie je efektivne ju budovat, ako vhodné rieSenie okrem nepriepustnych Zimp uvazovat
osadenie domovych COV.

Dazdova kanalizacia

Uvazované kategoérie miestnych komunikacii predpokladaju aj vybudovanie dazdovej kanalizacie,
ktord bude potrebné prepoijit s jestvujicim systémom rigolov, resp. miestnych tokov.

Atmosferické zrazky zo striech a prilahlych spevnenych pléch objektov - predovs. rod. domov - je
potrebné zadrzat na vlastnych pozemkoch; ich akumulaciu vyuzit ako uzitkovad vodu na
splachovanie a polievanie.

3. Elektricka energia

Varhanovce su zasobované el. energiou z 22 kV vzdusného el, vedenia V397 v smere Sar.
Bohdanovce — Bunetice (s odbockami na Brestov a Ploské), ktoré vychadza z elektrickej stanice
(ES) Lemesany

Z nadradenej el. siete katastralnym uzemim Varhafoviec prechadza vzdusné el. vedenie VVN
2x220 kV V072/285 Vojany — Vola — LemeS$any; v spoloénom Kkoridore stymto vedenim
prechadza aj vzdusné el. vedenie VVN 2x110 kV (po juznom okraji koridoru) a vedenie VVN 100
kV (po severnom okraiji).

V UPN-O je potrebné chranit’ koridor existujiceho 2x220 kV vedenia VVN pre vystavbu 2x400 kV
vedenia VVN, v zmysle poslednych Zmien a dopinkov UPN VUC Pre$ovského kraja. Koridor sa
rozSiri zo su€asnych 60 m na 80 m, vrat. ochr. pasma.

V k.U. obce je 5 trafostanic, z nich 2 sluzia ako distribu¢né pre obytnu zastavbu v jadrovej €asti
obce. Miestna &ast Saritaia a nedalekd enklava zastavaného Uzemia pri ceste 111/0688 su
elektrifikované vzdusnym vedenim NN vychadzajucim z TS v obci Bunetice (s vykonom 100 kVA.,
bez moznosti jeho navysenia)

Celkovy instalovany vykon trafostanic pre zasobovanie obyvatelov el. energiou je 350 kVA:

- TS1 (Dolna osada ) - 250 kVA,

- TS2 (Severovych. okraj) - 100kVA

Hlavnym odberatelom je obyvatelstvo, dalS§im obchod, sluzby a verejna sprava, vyuzivajuc
elektrinu na svetlo a domace spotrebiCe, iba v malej miere aj na vykurovanie — obec je totiz
plynofikovana.

V exist. distribuénych trafostaniciach nie je Ziadna vykonova rezerva. Vykon trafostanic je
dokonca mensi ako vypoct. zataZenie; to znamena, Ze realna spotreba jednotl. domacnosti je
oproti predpokladanej normovej spotrebe vyrazne nizSia (ina€¢ by dochadzalo k vypadkom el.
pradu).

Z existujucich TS je mozné na vySSi vykon rekonstruovat TS2; konStrukéne je na osadenie
vacsSieho transformatora usp6ésobena.



Na prenajatom pozemku oproti cintorinu je areal vyroby elektriny z fotovoltaickych panelov;
vyrobend elektrina je akumulovand v kioskovej trafostanici (TSg, 1000 kVA) vnatri areélu a VN
kablom pripojenym k vzdusnému el. vedeniu VN dodavana do verejne;j siete.

Pre zabezpecenie spolahlivého zasobovania el. energiou v ndvrhovom obdobi bude potrebné:

- Vyclenit priestory pre umiestnenie novych trafostanic v lokalitich s novonavrhovanou obytnou
zastavbou (pokial vybrata lokalita bude blizko enklavy pri ceste 11I/0688, je Ziaduce do vykonu
novej TS zahrnut aj spotrebu objektov zasobovanych v su¢asnosti z TS Bunetice). Predpokladat
mozno tiez vybudovanie trafostanice v Hornej romskej osade. Vystavbu novej TS zaclenit
v UPN-O do verejnoprospesnych stavieb (VPS).

- Dodrzat bezpe&nostné ochranné pasma energetickych zariadeni

- Pripadné prekladky resp. technolog. upravy riedit' s ohfadom na vlastnicke vztahy. Mat’ na
zreteli, Ze v zmysle zak. €. 656/2006 Z.z. o energetike prelozku zrealizuje vlastnik zariadenia,
naklady uhradza ten kto potrebu prelozky vyvolal (ak sa nedohodlo ina¢) a Ze vlastnictvo
zariadenia sa prelozkou nemeni

- Nové trasy VN, sekundarnych rozvodov NN i verejného osvetlenia (VO) realizovat zemnymi
kabelmi; rovnako usilovat o nahradu vzduSného vedenia za zemny kabel pri rekonstrukcii
exist. vedeni (VN i NN), prednostne v ochrannom pasme letiska Mirkovce (v stlade s kap. J.1.c)

4. Telekomunikacie

a) Telefon

Varhanovce su podla telekomunikaéného ¢lenenia zaradené do primarnej oblasti PreSov - MTO
Sarigské Bohdanvce, kde je situovana automat. tel. ustrediia (ATU). Obec Varhariovce je na ATU
napojena vzdusnym kablom trasovanym pozdiz cesty 11/0688. Katastralnym Gzemim obce
dialkovy telef. kabel neprechadza.

Z operaatorov mobilnych telefonov ma v ries. uzemi telekom. stanicu Orange a.s.; je na kopci
juzne od obce. Zamery ost. operatorov na vybudovanie vilastnej telekom. stanice v k.G.
Varhanovce nie su zname.

Pri rie$eni novych miestnych komunikacii v UPN-O je potrebné rezervovat priestor aj pre uloZenie
telekomunikaénych kablov. Existujuce vzdusné vedenia je potrebné ulozit do zeme.

b) Miestny rozhlas (MR)

MR je ovladany z rozhlasovej Ustredne situovanej v budove obecného Gradu.

V navrhovom obdobi je zZiaduce rieSit MR bezdrétovym systémom, reproduktory osadit na
stipoch vzdusnej el. siete NN, resp. verejného osvetlenia; MR zaviest vo vSetkych novych
lokalitach IBV.

c¢) Televizny signal (TVS), radiovy signal (RS)

V obci je prijem TVS a radiového signalu zabezpeceny prostrednictvom vykryvaca, umiestneného
na kopci juzne od intravilanu. Kvalita prijimaného TV signalu je vyhovujlca.
V navrhovom obdobi sa predpoklada rovnaky sp6sob prijmu TVS a RS..

5. Plyn, vykurovanie

a) Plyn

Varhanovce su zasobované z STL plynovodu, prepajajuceho regulaénu stanicu (RS) Drienov
3000 m*hod. s RS Haniska 2000 m*/hod. Privod do obce je zo smeru od Brestova - paralelne
s cestou 111/050203, potrubim DN 150. Miestna distribu¢na siet je budovana z STL rozvodov, PN
200 kPa.; materialom je polyetylén (PE). Plynofikovana je cela jadrova Cast obce, vratane Dolnej
i Hornej romskej osady. Plyn nie je iba v m.&. Saritafia a v enklave zastavaného Gzemia pri ceste
na Bunetice.

Existujlice STL potrubia maju dostatonl kapacitnu rezervu pre dal$i rozvoj obce. V UPN-O je
potrebné plynofikovat’ aj novonavrhnuté obytné skupiny; plyn vyuZzit na kurenie, varenie i pripravu



teplej uZitkovej vody (TUV). Dodrzat bude potrebné ochranné a bezpeénostné pasma od
plynarenskych zariadeni v zmysle zak. €. 656/2006 Z.z. o energetike.

b) Vykurovanie

Hlavnym vykurovacim meédiom objektov je v suCasnosti plyn; je Ziaduce, aby tomu bolo tak aj
v havrhovom obdobi.

Pripustit je mozné vykurovanie na baze biomasy (drevna Stiepku, slama); z dévodu ochrany
ovzdusia v8ak bude nutné pouzivanie modernych kotlov s vysokou ucinnostou.

K. Poziadavky na ochranu prirody, kultirneho dedi€stva, prirodnych zdrojov a lozisk
nerastnych surovin, poziadavky na zabezpecenie ekologickej stability Uzemia

a) Ochrana prirody, USES

Cely kataster obce je vprvom stupni Uzemnej ochrany, kde sa uplatiuji ustanovenia
0 vS8eobecnej ochrane prirody a krajiny (v zmysle 2. ¢asti platného zak. €. 543/2002 Z.z. OPakK).
Z narodnej siete chranenych Uzemi sa v k.U. obce nenachadza zZiadne. Rovnako tu nie su ani
chranené Uzemia eurdpskej ststavy NATURA 2000; Chranené vtacie uzemie (CHVU) Slanské
vrchy s rieSenym Uzemim susedi, no nezasahuje dof (hranica CHVU je totozna so severnou
hranicou k.u. Varhahovce).

Predmetom zaujmu ochrany prirody su predovs. travinno-bylinné biotopy eur. a nar. vyznamu
(nizinné a podhorské kosné luky) v juznej Casti katastra, ako aj lesné biotopy (dubovo-hrabové
lesy karpatské, bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, dubové natrznikoveé lesy;).

Zasahom, ktoré by mohli poskodit alebo znicit’ biotopy eur. a nar. vyznamu, je Ziaduce sa vyhnut.
Vyzaduju osobitny suhlas prislusného organu OPaK spojeny s ulozenim nahradnych
revitalizacnych opatreni, resp. finan¢nej nahrady.

K vyraznym zasahom do uvedenych biotopov doSlo nelegalnou vystavbou v Hornej romskej
osade. V zavislosti od toho, €i dojde k dodatoCnej legalizacii tejto zastavby, alebo naopak
k odstraneniu ¢iernych stavieb, bude potrebné bud vykonat nahradnu rekultivaciu na inych
pozemkoch, alebo skultivovat (uviest do pdv. stavu) samotné zabraté pozemky. Vymedzenie
ploch pre vysadbu nahradnej zelene za asanovanu zelen biotopov je potrebné riesit v navrhu
UPN-O.

Lesy atrvalé travne porasty vo vychodnej Casti katastra - ako prvky Uzemného systému
ekologickej stability (USES) st komponentmi biokoridoru regionalneho vyznamu (RBK)
KokoSovce - Abranovce - Verecina — Dubina.

Prirodnu hodnotu maju aj 2 vacsie miestne vodné toky — Ol$avec a Bukovina.

USES v rie§enom tzemi maiju tvorit’ tieto prvky:

A. Regionalny biokoridor (RBk) KokoSovce - Abranovce - Verecina — Dubina

Prechadza severovych a vych. ¢astou k.u. Varhanovce. Jeho rozhodujica ¢ast, nachadzajica sa
na Gzemi Kosického samosprav. kraja, tvori kostru RUSES UPN VUC Kosického kraja. Ide o
lesny komplex okolo hornej OlSavy a potoka Trstianka s ich brehovymi porastmi, s dubo-buéinami
na extrémnych stanovistiach a dubo-hrabinami.

Je tu potrebné uplatnit zakaz plosného vyrubu stromovitej vegetacie.

B. Miestne biocentra (MBc)

Ide o lesné porasty, kde drevinné zlozenie je blizke prirodzenej potencialnej vegetacii (PPV) -
lesné biotopy eur. a nar. vyznamu.

V lesoch je potrebné minimalizovat’ stavebnu &innost, vylucit velkoplo$né holoruby; v aluviach
nezasahovat podstatnym spésobom do brehovych porastov, nezasypavat koryta a zachovat
prieto¢nost. V lokalitach, kde nelegalnou obyt. zastavbou doslo k poSkodeniu porastov, opatovne
zalesnit zabraté pozemky.

C. Miestne biokoridory (MBK)

Ide predovSetkym o sprievodnu zeleri horného toku OlSavca - o nelesnd drevinnl vegetaciu
(NDV), na prepojenie MBc.

Tu je potrebné zabezpedit prirodzenu regeneraciu chybajucej a degradovanej vegetacie.

D. Interakéné prvky (IP)



Ide o travinno-bylinné biotopy eur. a nér. vyznamu, trvalé travne porasty, mokrade, enklavy lesa,
NDV, zahrady. Plnia funkciu protieroznu, retencnu (TTP), ako aj funkciu biodiverzity (NDV,
mokrade).

b) Kulturne dediéstvo

V katastri obce Varharnovce sa nenachadzaju ziadne narodné kulturne pamiatky (NKP) evidované

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR).

V rieSenom Uzemi mozno predpokladat’ archeologické nalezy na tychto lokalitach:

- Historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeolog. nalezmi:z obdobia stredoveku az
novoveku (najstarSia pisomna sprava o obci je kr.1393)

- Poloha Dvorisko, Dec¢kov — juzne od intravilanu obce — lokalizovana zaniknuta stredoveka obec

Deckovce (pisomné spravy zo 14.-15.stor.)

Ako blizSie nelokalizované a ojedinelé nalezy sa uvadzaju:

- Poloha Parlagy — nalez kamennej sekery z neskorej doby kamennej

- nelokalizovana zaniknuta stredoveka obec Roztoka na rozvodi medzi Varharovcami a
Buneticami (pisomné spravy zo 14.-15. stor.)

Pri akejkolvek stavebnej &i inej hosp. €innosti zabezpeluje podmienky ochrany archeolog.

nalezisk v zmysle pam. zakona Krajsky pamiatkovy urad PreSov v spolupraci s prisl. stav. aradom

v izemnom a stavebnom konani.

Pri spracovani UPN-O je Ziaduce vytipovat objekty s architektonickymi, historickymi a kultarnymi

hodnotami - ako pamatihodnosti obce.

c¢) Prirodné zdroje, nerastné suroviny

V rieSenom Uzemi nie su evidované dobyvacie priestory (DP) €i chranené loziskové Uzemia
(CHLU) vyhradeného, ani nevyhradeného nerastu.

Do katastra obce zasahuju prieskumné Gzemia (PU) geotermalnych zdrojov:

- Rozhanovce — termalne podzemné vody (platnost PU do 10.10.2016)

- Opina — geotermalna energia (platnost PU do 23.2.2014)

Uvedené PU je potrebne v UPN-O vyznadit a re$pektovat; v zmysle geologického zékona
(8.569/2007 Z.z.) sa lehoty platnosti na navrh drzitefa PU mézu prediZit o lehotu potrebni na
dokoncenie geolog. prac..

Na polnohosp. pdéde (PP) s doasnym zaberom oproti cintorinu je areal vyroby elektriny zo
slne€nej energie, s vyuzitim fotovoltaickych panelov. V pripade ukon&enia prevadzky (vplyvom
zmeny dotacnej politiky) bude potrebné uviest pozemok do pév. stavu (TTP).

Vzhladom k rasticemu podielu uhorom leziacej PP (najma v susedstve rém. osad) sa nevyluCuje
jej vyuzitie na pestovanie energetickych plodin, pri dodrzani predpisanych ekologickych
podmienok.

Z ost. prirodnych zdrojov v k.U. Varhafovcxe predstavuju najvacSiu hodnotu lesy, polnohospo-
darska pbéda, vodné zdroje a vodné toky; na ich vyuzitie sa maju orientovat aj ekonomické
aktivity. Miestne prirodné zdroje je potrebné vyuzivat racionalne, aby bola zabezpeéena ich
obnovitelnost.

L. Poziadavky z hl'adiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia Uzemia

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat koridory a plochy tychto nadradenych systémov
dopravného a tech. vybavenia Gzemia:
1. Cesty 11/0688 (Sarisské Bohdanovce - Varharovce — Kecerovce)

- Sirkové usporiadanie: - mimo zast. Uzemia v kategérii C 7,5/70;

- v zast. Uzemi v katego6rii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 vo
funk&nej triede B3

- cestné ochranné pasmo 20 m od osi komunikacie na obe strany mimo zast. Gzemia
2. Cesty 111/050203 (Mirkovce — Brestov — Varhanovce).

- Sirkové usporiadanie: - mimo zast. Uzemia v kategérii C 7,5/70;



- v zast. Uzemi v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 vo
funkCnej triede B3
- cestné ochranné pasmo 20 m od osi komunikacie na obe strany mimo zast. izemia
3. Cesty 111/0689 (Ploské — Vtackovce)
- Sirkové usporiadanie: v kategorii C 7,5/70;
- cestné ochranné pasmo 20 m od osi komunikacie na obe strany
4. \VVzdudného el. vedenie VVN 2x220 kV V072/285 Vojany — Vola — LemeSany;
- ochranné pasmo 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu;
- koridor pre vystavbu 2x400 kV vedenia VVN (v zmysle poslednych ZaD UPN VUC
PreSovského kraja); koridor sa rozSiri zo su¢asnych 60 m na 80 m, vrat. ochr. pasma.
5. Vzdudného el. vedenia VVN 2x110 kV €. 6716 LemesSany - Vola (po juznom okraji koridoru)
- ochranné pasmo 15 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
6. Vzdusného el.vedenie VVN 110 kV €. 6716LemeSany — ES Vranov n/T (po severnom okraji).
- ochranné pasmo 15 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
7. Vzdudného el. vedenie VN 22 kV V397 ES Lemesany - Sar. Bohdanovce — Bunetice (s odboé-
kami na Brestov a Ploské) — pre zasobovanie susednych obci zaujmového Gzemia
- ochranné pasmo 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

M. Poziadavky z hladiska obrany statu, civilnej ochrany, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami

a) Obrana &tatu

Nie je zname, Ze by sa v rieSenom uzemi nachadzali vojenska objekty Ci ich ochranne pasma,
ktoré by bolo potrebné v UPN-O re$pektovat.

b) Civilna ochrana (CO)

CO v UPN-O je potrebné riesit v sulade so zak. &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva a
s vyhl. MV SR €. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotech. poziadaviek a tech.
podmienok zariadeni CO v plathom zneni. V zmysle tychto predpisov ma byt obyvatelstvo v ries.
uzemi zabezpeCené predovSetkym v jednoduchych dkrytoch budovanych svojpomocne v rod.
domoch - v jestvujucich ako aj v novonavrhovanych, s vyuzitim suterénnych priestorov.

¢) Ochrana pred povodiami

V UPN-O je potrebné navrhnut protipovodiiové opatrenia na miestnych tokoch na ochranu
zastavaného Uzemia - jestvujuceho aj novonavrhnutého - pred 100-ro¢nou vodou (kap. J.2.a).
V suc€asnosti nie su zname ziadne preventivne opatrenia v zmysle zakona €.7/2010 o ochrane
pred povodnami (Predbezné hodnotenie povodii. rizika, Mapa povodn. ohrozenia, Mapa povodn.
rizika, Plan manazmentu povodn. rizika). V pripade ich vyhotovenia po€as spracovania Uz. planu
obce, je potrebné ich zahrnit do navrhu UPN-O. Protipovodfiové opatrenia ako regulativy maju
byt v zavdznej &asti UPN-O a v zmysle spominaného zakona maju byt jednym z nastrojov
integrovaného manazmentu krajiny.

d) Poziarna ochrana (PO)

Urbanisticky navrh zastavby musi umoznit prijazd poziarnych vozidiel po komunikacii min. Sirky 3
m (bez parkovacieho pruhu) s unosnostou min. 80 kN na zatazenie 1 napravou k vSetkym rod.
domom do vzdialenosti 50 m, resp. k ost. objektom do vzd. 30 m..

V kapitole Zasobovanie vodou je nevyhnutné riesit’ potrebné mnozstvo vody aj na poziarne ucely.

e) Ochrana pred zosuvmi

Zastavané casti sidla a ich okolie ohrozuju svahové deformécie (blokové polia, svahové prudy,
zosuvy); maju charakter potencialnych i stabilizovanych..

Na svahoch s tendenciou zosuvu je Ziaduce vyhnut sa vacsim vykopom - neuplatnit skupinové
formy obytnej zastavby (radové RD, BD), resp. neumiestfiovat rozsiahle stavebné monobloky.

Nad zastavbou je potrebné vybudovat zachytné priekopy.



N. Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia obce

Obec je polyfunkénou zénou, v ktorej previada funkcia obytna. Tu reprezentuju vyluéne rodinné
domy; v m.&. Saritafia a v enklave pri ceste na Bunetice aj objekty charakteru sezénneho byvania
Bytové domy vobci nie su. Struktira zastavby je réznoroda, bez jasnych uliénych G&iar;
v romskych osadach zivelna. NajchaotickejSia je v Hornej romskej osade, kde sa realizujo nové
stavby bez stavebného povolenia. Preto je vSeobecne Ziaduce sprisnenie zastavovacich
podmienok (v zmysle 2. odrazky bodu H).

Funkcia vyroby bola zastipena hospodarskym dvorom byv. rofnickeho druzstva; v sucasnosti
v8ak Ziadna vyroba tu neexistuje. Po velkolepej prestavbe rozhodujucej — zapadnej Casti arealu
na rekreacno-ubytovacie zariadenie zostali k dispozicii pre vyrobné prevadzky zbytkové plochy.
Tie su vSak dostatoéne velké pre umiestnenie hygienicky a priestorovo naroénych vyr. prevadzok,
ktoré nemozu byt v ramci obytnej zény.. Preto je Ziaduce pre rozvoj funkcie vyroby prednostne
vyuzit tieto plochy.

Hlavné zariadenia ob&. vybavenosti (OV) st vpodstate v SirSom centre obce, V navrhovom obdobi
bude potrebné dobudovat chybajuce druhy a kapacity zariadeni OV.

Pre ucely volného cestovného ruchu (CR) a rekreacie bolo budované zariadenie na byv. hosp.
dvore Varhanovce. Pévodné hosp. objekty boli prestavané na spolo€ensko-ubytovacie priestory,
resp. adaptované na stajne koni, sklady krmiva a prisluSenstva.. Zariadenie je toho casu
v exekuénom konani, mimo prevadzku; ubytovacia ¢ast arealu slizi ako nudzové ubytovanie pre
tyrané Zeny. Je Ziaduce usilovat sa o revitalizaciu tohto podniku — hoci aj v zmensenom rozsahu
a uplatnit' v8etky nastroje, aby vybudované zariadenia (tenisové kurty, detské ihrisko, vodna
plocha) mohli sluzit' aj pre kazdodennu rekreaciu a oddych vlastnych obyvatelov..

Je pripustné umoznit aj rozvoj indvidualneho CR (sezénneho byvania) - to zn zriadovanie
rekreaénych challp a rekreaénych doméekov, predovs. v m.§. Saritafia a v enklave pri ceste na
Bunetice.

Vacsie priestorové rezervy v ramci su€asnej hranice zastavaného uzemia neexistuju. V navrhu

UPN-O bude nevyhnutné prekrocit hranicu zastavaného Gzemia k 1. 1. 1990, av8ak optimaine

tam, kde uz je sCasti pritomna technicka, resp. dopravna infrastruktura.

Za limitujuce skuto&nosti pre priestorovy rozvoj obce v jednotlivych smeroch treba pokladat’

Jadrove cast obce

- na severe PHO I. a Il. stupna vod. zdroja Pod Skalkou; hranicu I. tlak pasma vodovodu; osobitne
chranenu pofnohosp. pédu vyuzivanu na p.h. velkovyrobu

- na vychode PHO I. a Il. stupna vod. zdroja Lazy I; hranicu I. a Il. tlak pasma vodovodu

- na juhu PHO vod. zdrojov - pramenov Biela studia, Hruny, Lazy Il; hranicu I. a Il. tlak pasma
vodovodu; les a jeho ochr. pamo moznost napojenia na zamyslanu verejnu kanalizaciu

- na zapade polohu COV a jej ochr. pasma; osobitne chranent polnohosp. pédu

M.é. Saritaria

- na severe bez obmedzenia, resp. iba extrémny narast vzdialenosti do centra obce

- na vychode hranicu katastra

- na juhu ochr. pasmo vzdusného el. vedenia VVN

- ha zapade PHO I. a Il. stupria vod. zdroja Saritafia

V zavaznej &asti UPN-O je potrebné v sulade s §13 ods.3b stav. zakona stanovit zasady
a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia obce, vratane
pripustnych a nepripustnych podmienok vyuzitia, dalej hranice Uzemia ur€eného na zastavanie,
usporiadania verejného, dopravného, ob¢€. atech. vybavenia, ustanovenia pléch pre
verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Ccasti krajiny, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultirno-historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov,
USES-u, starostlivosti o ZP, tvorby krajiny vratane plch zelene.

V rieseni UPN-O je nutné redpektovat vyhlagku Min. ZP SR &.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeob. tech. poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

O. Poziadavky na rieSenie byvania, ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a vyroby



1. Byvanie

Stav domového a bytového fondu v obci podla vysledkov Séitania v maji 2001 (zaratavané boli aj
obydlia-chatrce); vysledky Séitania z r. 2011 eSte nie su:

Domy (RD + BD + ost.) 143 (141 +0+2)
- trvale obyvané (RD + BD + ost.) 127 (126 + 0 + 1)
- neobyvané (RD + BD + ost.) 16 (15+0+1)
Byty (v RD + v BD + v ost.) 149 (147 + 0+ 2)
- trvale obyvané (v RD + v BD + v ost.) 133 (132 +0 +1)
- neobyvané (v RD + v BD + v ost.) 16 (15+ 0+ 1)
Vizuélny prieskum v oktébri 2013 zaznamenal tieto pocty domov a bytov:
Byty (v RD + v BD + v ost.) 187 (180 + 0+ 7)
- jadrova Cast obce 180 (178 + 0 + 2)
ztoho: - v zast. Uzemi k 1.1.1990 (vrat obydli bez stav. povolenia) 153 (151 + 0 + 2)
- mimo zast. Uz. (obydlia s char. RD bez stav. povolenia) 27 (27 +0+0)
- m.¢&. Saritafia + enklava pri ceste 11/0688 7(2+0+5)
Rozostavané domy a byty 16 (16 + 0 + 0)

V romskych osadach (najma v Hornej) sa nachadzaju obydlia, ktoré sice nie su z hl' stavebno-
tech. stavu chatrée, nemaju vSak charakter Standardnych rod. domov v zmysle STN 73 4301
(chyba im dopravny pristup, napojenie na inz. siete, odvedenie dazd. véd). Mnohé z nich su
postavené bez stavebného povolenia na majetkopravne nevysporiadanych parcelach; v ochr.
pasme lesa Ci dokonca na lesnom pozemku (4 objekty), v biotopoch eur. a nér. vyznamu.
V navrhu UPN-O bude potrebné vydiferencovat, kde je mozna legalizacia i dalSia zastavba
(zahustenie) pri splneni konkrétnych podmienok (poloha mimo PHO vod.zdrojov, OP lesa,
moznost dopravného pristupu a vybavenia tech. infrastrukturou, vykonanie kompenzacnych
opatreni za zasah do biotopov eur. a nar. vyznamu, suhlas majitela pozemku) - a naopak, kde je
Ziaduca asanacia. Nariadenim bezpodmienelnej asanacie totiz nemozno zarudit uvedenie
zabratych pozemkov do pdv. stavu, navySe asanacia by sa kompenzovala zaberom zatiat
nedotknutého krajinného prostredia.

Priestorové predpoklady pre novu bytovu vystavbu vnutri su€asnej hranice zastavaného Uuzemia
stanovenej k 1. 1. 1990 su velmi obmedzené. Bytovu otazku v navrhovom obdobi je mozné riesit
iba sC€asti vyzitim neobyvaného bytového fondu a zastavbou prelik; a tak péjde najma o vystavbu
na lokalitach mimo hranice intravilanu. Navrhom tychto lokalit ma UPN-O zabranit dalSej Zivelnej
priestorovej expanzii do extravilanu.

Z foriem byvania je najvhodnejSie uplatnit’ tradi€né samostatne stojace rodinné domy; skupinové
formy byvania (radové RD, bytové domy) pokladat iba za dopinkové.

StarSi bytovy fond je ziaduce modernizovat reSpektujuc susednu zdastavbu; pri niektorych
rekonstrukénych pracach je mozna asanacia starého objektu RD a jeho ndhrada Uplne novym.
Struktiru zastavby je nutné prispdsobit jestvujicej parcelacii a vlastnickym pomerom:; novu
obytnu vystavbu je potrebné realizovat podla jednotnych uli€nych &iar a nasledne zosuladit tiez
dalSie charakteristiky objektov (Uroven 1. nadzem. podl., vy$ku atiky, Sirku objektu, tvar strechy).
Ak nepredpokladame likvidaciu nelegalne postavenych obydli (vrat. 16 rozostavanych), bytovy
odpad cca 2 b.j. (najmé v savislosti s transformaciou na ina funkciu) a revitalizaciu (zabyvanie
solventnejSimi romskymi rodinami po odkupeni) 16 b.j., ¢o koreSponduje s po¢tom neobyvanych
bytov, potom v obdobi r. 2013 — 2030 mozno predpokladat novu vystavbu v rozsahu 77 b.j.
(takmer 5 b.j./rok).

Predpokladany vyvoj byt. fondu a obloznosti bytov v navaznosti na pocet obyv. v navrh. obdobi:

Rok 2001 2011(ob.);2013(byty) 2030
Pocet obyv. 991 1332 1600
Pocet bytov/obyv. 149/133 187 278
Priem. obloznost obyv./byt 6,65/7,45 7,12 5,75

2. Obc¢ianska vybavenost




Zakladna obcianska vybavenost (OV) v obci ma zodpovedat svojou skladbou vybavenosti
nestrediskového sidla vysSieho vyznamu.

a) Skolstvo a vychova

Materska $kola (MS) je v ramci spolo&ného objektu so ZS, v sudasnosti funguje 1 trieda, ktort
navstevuje cez 20 deti. Projektovana je ako 2-triedna, takze ma istu kapacitnu rezervu.

Zakladna $kola (ZS) pre 1.-4. ro&. méa kapacitu 5 tried + 2 $pecializované ugebne (fyzikalnu
a ucebiu vypoct. tech.), 125 Ziakov je rozdelenych do 9 tried. Objekt ma tieZz kuchyriu na pripravu
teplej stravy. Ziaci druhého stupfia dochadzaju do ZS Sar. Bohdanovce.

ZS pre navrh. obdobie pri 1-smennej prevadzke kapacitne nebude postadovat, do Gvahy
prichadza bud dalSia rekonstrukcia objektu, alebo vyuZitie starej Skoly pri kostole. Vyhladovo je
Ziaduce rezervovat plochu pre novy $kolsky pozemok s pineorganizovanou ZS.

b) Kultdra a osveta

Kultirne stredisko s viaculelovou salou (cca 120 miest) sa nachadza v spoloCnom objekte
s obecnym uradom. Nedaleky objekt pri detskom ihrisku ma mat v ramci Il. etapy prestavby
riedené aj klubovne (v nadstavanej Casti), ktoré je mozné vyuZzit ako kluby mladych, seniorov, Ci
romskej kultry.

Medzi kulturne zariadenia treba zaradit aj kostol (rimskokatolicky). Vzhtadom k nezaned-
batelnému poc&tu gréckokat. veriacich je vhodné rezervovat v obci plochu pre umiestnenie nového
kostola - bud gréckokatolickeho, alebo rimskokatolickeho (stary kostol by potom mohol byt
prevedeny gr.kat. cirkvi).

c) Telovychova a Sport

V obci nie je klubovo organizovany Sport; preto aj futbalové ihrisko na zapadnom okraji obce je
bez zazemia (Satne) nutného pre vykonostnu sutaz. V pripade rozhodnutia zriadit' futbalovy klub
a vybudovat futbalovy areal (v su€asnosti takyto zamer nie) bude potrebné rozsirit' existujucu
hraciu plochu zapadnym smerom, alebo hfadat nova polohu (z hl. terénnych danosti prichadza
do uvahy lokalita pri Ol$avci bud pod Dolnou rom. osadou, alebo pod hosp. dvorom).

Pre neorganizovany Sport je k dispozicii okrem spominaného futbalového ihriska este viacucelové
Skolské ihrisko.

Plochu pre Sportovisko je Ziaduce rezervovat aj pri Hornej romskej osade.

d) Zdravotnictvo

V obci nie je zdravotné stredisko, ani lekaren. Ambulancia praktického lekara pre dospelych je v
Sariskych Bohdanovciach, detsky lekar a zubny lekar st v Drienove.

Hoci kvélli dopravnym nakladom by bolo vhodné mat priamo v obci aspon lekara pre dospelych,
trend urCovany lekarmi je skér opacny (nezaujem sukr. lekarov zriadovat ordinacie v okrajovych
polohach, resp. problém najst §t. lekara pre destinacie mimo centier osidlenia). Do buducna tak
zrejme pretrva sucasny model.

e) Maloobchod

Obchody s potravinami s v centre obce: predajiia Fresh ma cca 100 m? pred.pl., predajtia
rozliéného tovaru cca 50 m2.

VS8etky zariadenia maloobchodu su na sukromnej baze, preto o ich velkosti a Strukture bude
rozhodovat princip ponuky a dopytu.

f) Verejné stravovanie

Zo zariadeni tohto druhu je v obci bar Kody (v spolo€nom objekte s predajiiou rozl. tovaru);
kaviaren v rekreaénom komplexe Daniel Plus je mimo prevadzky.

Aj vtejto oblasti rozhoduje princip ponuky a dopytu; zriadenie novej prevadzky musi vSak
podliehat’ posudeniu, €i svojim hlukom nebude obtazovat susednu oytnu zastavbu.

g) Ubytovanie



Rekreaény komplex Daniel Plus riedil ubytovanie hosti v bungalowoch — vedla seba radenych
prizemnych apartmanoch, s kapacitou cca 30 |6Zzok. Zariadenie je mimo prevadzku, no
ubytovacia ¢ast komplexu je k dispozicii pre tyrané Zeny ako doCasny pristreSok.

h) Nevyrobné sluzby

V obci absentuju zariadenia tohto druhu. VSetky nevyrobné sluzby je najvhodnejSie budovat na
sukromnej baze, pri€om moézu existovat v integracii s rod. byvanim.

Specifickym zariadenim nevyr. sluZieb je dom smutku - ten je vybudovany pri obecnom cintorine.
Ide o novy objekt, ma 44 miest na sedenie + dalSich cca 80 miest na statie; vyhovuje aj pre
néavrhové obdobie.

Kapacita hl. cintorina este nie je vy€erpana, navySe existuje moznost' jeho rozSirenia vychodnym
smerom.

Cintorin v m.¢. Dubrava je na okraji zastavaného Uzemia a v prip. potreby ma moznosti rozSirenia
severnym i zapadnym smerom.

i) Vyrobné sluzby

Niektoré z vyrobnych sluzieb su v suCasnosti poskytované sukr. zivnostnikmi, transparentné je
v8ak iba tesarstvo (pri RD v zapadnej Casti intravilanu).

Pre obec su najpotrebnejSie stavebné remesla (murarstvo - pokryvacstvo, tesarstvo, stolarstvo,
zamocnictvo, maliarstvo, instalatérstvo, elektrikarstvo, sklenarstvo). Vyber vhodnych pléch pre
Spinavé, hluéné a priestorovo naroéné prevadzky bude musiet riesit navrh UPN-O; do Gvahy
prichadzaju predovs. nevyuzité plochy arealu hosp. dvora.

Niektoré prevadzky si mozu vytvorit Zivnostnici adaptaciou hosp. objektov pri RD za podmienok
reSpektovania hyg. regulativov.

j) Verejna sprava

Obecny arad (OcU) je v centre obce; v spoloénom objekte je aj viacucelova sala a poziarna
zbrojnica (poziarny sklad bez poz. vozidla). Objekt je po rekonstrukcii; v budlcnosti sa
predpoklada iba presun Casti prisluSenstva do nedalekého objektu pri detskom ihrisku po
zrealizovani dalSej etapy jeho prestavby.

Posta je v Sari§skych Bohdanovciach; Uradoviia policie je v Drienove. Tento stav sa predpoklada
aj do buducna..

3. Rekreéacia

Funkciu rekreacie v obci reprezentuje predovs. zariadenie pre volny cestovny ruch (CR) v aredli
byv. hospodarskeho dvora. Z dévodu exekuéného konania je v8ak mimo prevadzku. Ubytovacia
¢ast’ ma kapacitu cca 30 16zok v adaptovanych bungalowoch, ma recepciu, kaviaren, spol. salu.
Sucastou arealu je koniaren (s ponukou jazdy na koni i na koc€i), bazantnica, vodna plocha -
rybnik s altankami, tenisové kurty, detské ihrisko a Cerp. stanica PHM. Pre obec je ziaduce, aby
nehnutelnost bola ¢o najskér exekuéne odblokovana a revitalizovana, aby novy majitel obnovil
prevadzku hoci aj v zmensenom rozsahu. Zvysnu ¢ast arealu hospodarskeho dvora je potrebné
vyuzivat na také ucely, resp. v takom rezime, aby nedochadzalo ku kolizii s rekreaénou funkciou.
Je Ziaduce, aby vybudované zariadenia - tenisové kurty, detské ihrisko i samotna vodna plocha
mohli sluzit’ aj pre kazdodennu rekreaciu a oddych vilastnych obyvatelov.

V UPN-O je pripustné umoznit aj rozvoj indvidualneho CR (sezénneho byvania) - to zn zriadovat
rekreacné chalupy (v sug. intravilane z neobyvanych RD) a rekreacné domdceky (na okraji Uzemia
vhodného na zastavanie) predov$. v m.&. Saritana a v enklave pri ceste na Bunetice.

Za perspektivny je mozné povazovat rozvoj cykloturistiky (vzhladom Kk sieti ciest lll.triedy
i spevnenych ucelovych komunikacii), s€asti aj Specifickej agroturistiky (v navaznosti na chov koni
v pov. zariadeni CR)

Kvéli rozvoju peSej turistiky je Zziaduce napojit Varhanovce na exist. turisticku trasu pri opalovych
baniach pod Dubnikom cez Saritariu, okolo Trstianky.

Na ucely kazdodennej rekreacie, oddychu a Sportu obyvatelov obce je potrebné dobudovat
ihriska pri Skolskych zariadeniach, tiez v rdmci pozemku futbalového ihriska pri ceste na Brestov.



Uhorom leziace plochy pod Dolnou rémskou osadou pri Ol$avci upravit pre rekreaéno-oddychové
aktivity (aredl zdravia - posiloviiu v prirode); plochu pre Sport je rezervovat aj pri Hornej romskej
osade

4. Vyroba

Hlavnou vyrobnou &innostou v rieSenom uzemi bolo pofnohospodarstvo, to vpodstate zaniklo. Na
byv. hospdarskom dvore uz Zivo€iSna vyroba nie je, nové vyrobné prevadzky tu neboli zaloZzené.
Zapadna Cast arealu hosp. dvora bola velkoryso prestavana na ucely cestovného ruchu, povodné
hosp. objekty boli adaptované na novu - rekreaénu funkciu. Rastlinna vyroba vyuziva
intenzivnejSie iba pozemky v severozapadnej a zapadnej Casti katastra, zna¢na Cast polnohosp.
pody lezi ladom. Jeden z pozemkov severovychodne od intravilanu je vyuzivany na vyrobu el.
energie z fotovoltaickych panelov. Z vyrobnych sluzieb je transparentné tesarstvo (priamo pri rod.
dome v zap. Casti intravilanu) a krajcirska dieliia ako sucast uc¢iovskeho strediska v centre pri
OcU.

Na uzemi obce bude potrebné ozivit a. rozvijat tie vyrobné &innosti, ktoré zhodnocuju domace
prirodné zdroje: chov dobytka, drevovyrobu (tiez spracovanie odpadového dreva na energetické
ucely), malé potravinarstvo (pekarne, rozrabky masa, vyrobne mlie€nych Specialit), stavebné
a dopravné sluzby. Znacny ludsky potencial je mozné vyuZit najma na zber odpadového dreva
a vyrobu paliva z biomasy, triedenie a spracovanie druhotnych surovin.

Pre umiestnenie vyrobnych prevadzok a sluzieb, ktoré z hygienickych a priestorovych dévodov
nemdzu byt v obytnej zéne; prednostne vyuzit volné kapacity na hosp. dvore.

Podporit je mozné aj dalSiu vyrobu el. energie z fotovoltaickych panelov; novu plochu vSak
uvazovat kvéli reSpektovaniu siluety obce az vychodne od pasu nelesnej drev. vegetacie (p.¢.411)
Uhorom leZiacu polnohosp. pddu (najméd v susedstve rém. osad) je mozné - pri absencii
podnikatelského zameru z oblasti rastlinnej a ZivoC€iSnej vyroby - vyuZit na pestovanie
energetickych plodin (pri dodrzani predpisanych fytoekologickych podmienok).

P. Poziadavky na zivotné prostredie
a) Ovzdusie

Obec lezi mimo globalnych zdrojov priemyselnych emisii. Velké zdroje znelistenia ovzdusia
(kotolne s vykonom nad 5 MW) nie su ani v obci. Kvalita vzduchu nie je vyrazne negativne
ovplyvnena ani mensinovym vykurovanim objektov tuhym palivom (v zimnom obdobi), pretoze
vacSia Cast zastavby je plynofikovana, vrat. Dolnej i Hornej rom. osady).

V UPN-O je potrebné zasobit plynom aj novonavrhnuté lokality; v pripade dodato&nej legalizacie
zastavby v Hornej osade plynofikovat' tiez tamojSie obydlia.

b) Cistota vody

Cistota miestnych potokov sa nesleduje.

Zasobovanie obyvatelov obce pithou vodou je z verejného vodovodu; ako zdroj pitnej vody sluzi 6
miestnych dislokovanych pramenriov; ich pasma hyg. ochray I. a Il. stupnfa nie st ohrozené. Podiel
obyv. napojenych na ver. vodovod je cca 70 %. Bude potrebné zvySit podiel napojenia (najma
Rémov z Hornej osady, kde je iba 1 spolo¢ny vytok) a vodovod zaviest aj do lokalit
S hovonavrhovanou obytnou zastavbou.

Obec mé& vybudovanu verejnu kanalizaciu s vlastnou COV; recipientom je potok Ol$avec.

V navrhovom obdobi je potrebné rieSit nevyhovujuce odvadzanie splaskov v Hornej osade
u nelegalne postavenych objektov, rozsirenie kapacity COV (v stlade s pdv. projektom na 1500
EO). V m.&. Saritafia a v enklave pri ceste na Bunetice, kde verejna kanalizacia absentuje a ani
do buducna nie je efektivne ju budovat, ako vhodné rieSenie okrem nepriepustnych zZump
uvazovat osadenie domovych COV.

c) Pbda



Na celom rieSenom uzemi, vratane jeho zastavanej casti, su evidované zosuvné uUzemia. Tiez
prejavy erdzie pddy su takmer vyluéne na tychto lokalitdch. Na najsvahovitejSich pozemkoch
s ornou pddou je potrebné bud obnovit’ funk&nost odvodnenia, alebo premenit tieto pozemky na
trvalé travne porasty (TTP).

Radon

Katastralne uzemie Varhariovce patri do kategérie nizkeho radénoveého rizika.

d) Hluk

VyznamnejSie zdroje hluku - okrem hluku z cestnej dopravy - v rieSenom uzemi nie su.

U zastavby pozdiz cesty 111/0688 (podla vypoétov vychadzajlcich z udajov zo Sé&itania 2010
o intenzite dopravy) nie je prekroCena pripustna hladina hluku pre obytnu zastavbu 60 dB
a predpoklada sa, Ze to tak bude aj v nasledujicom obdobi.

Pripustna hladina hluku 50 dB pre Skolské a zdrav. zariadenia je nevyznamne prekro¢ena (o 1,5
dB) iba v prilahlej Easti Skolského pozemku k ceste; na fasade Skoly vo vzdialenosti 12 m od
cesty uz nastava utlm pod 50 db, ¢o vyhovuje hyg. predpisom.

e) Obytné prostredie, ochranné pasma

Pri umiestiiovani objektov je potrebné reSpektovat tieto pasma hygienickej ochrany (PHO)

a prevadzkovo-bezpecnostné ochranné pasma (OP):

- PHO vodnych zdrojov ver. vodovodu I. a |l. stupfia (podla graf. vymedzenia)

- PHO COV 25 m (pri uzavretej - zakrytej technoldgii, zakrytych objektoch v zmysle STN 756401)

- OP pohrebiska 50 m, kde sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy

- OP pozdiz ciest Ill. triedy mimo zast. &asti obce v $irke 20 m na obe strany od osi cesty

- hranicu Uzemia ohrozeného povodnami ur€. na zakl. informacie o povodniach v minulych rokoch
(do doby ur€enia inund. Uzemia, v zmysle §20 zakona €. 7/2010 o ochrane pred povodnami)

- OP bez zéastavby o $irke min. 5 m pozdiz oboch brehov vodnych tokov Ol$avec a Bukovina na
Ucely udrzby a oprav

- OP vzdusného el. vedenia VVN 2x220 kV 25 m od krajného vodi¢a (pas Sirky 60 m;
s perspektivou rozSirenia na 80 m pre vedenie 2x400 kV)

- OP vzdus. el. vedenia VN 10 m od krajného vodi€a; v suvislych lesnych priesekoch 7 m

- ochranné pasmo 50 m pre zastavbu od lesa

f) Odpad

V rieSenom Uzemi dochadza predovSetkym k produkcii komunalneho odpadu (KO). V katastri
obce sa nenachadza ziadna skladka, ktora by vyhovovala zak. ¢. 223/2001 o odpadoch.

V navrhovom obdobi je potrebné sa zamerat’ - v ramci preferovania materialového zhodnocovania
odpadov pred energetickym - na vyuzitie druhotnych surovin a na minimalizaciu produkcie KO
vyvazaného na skladku, to zn. na jeho triedenie.

Obyvatelia obce musia byt vybaveni dostatoénym pocltom smetnych nadob (zvlast v rémskych
osadach); na 1 RD ma pripadat min. 1 smetna nadoba (110 I).

Na nakladanie s biologicky rozlozitefnymi odpadmi z obce je potrebné rezervovat plochu pre
obecné kompostovisko; umiestnenie zariadenia vacsej kapacity je potrebné riesit ako zdruzenu
investiciu obci mikroregiénu.

V sulade so zakonom o odpadoch €. 223/2001 Z.z. je potrebné tiez zabezpecit zber oddelene
vytriedenych odpadov z domacnosti s obsahom Skodlivin a elektroodpadov.

Splaskové vody je potrebné likvidovat v zmysle kapitoly P.b).

Ostatné odpady je potrebné likvidovat v sulade s technologickymi predpismi.

VSetky divé skladky v intravilane i v prifahlom extravilane obce je nutné odstranit; na postihnu-
tych miestach vykonat rekultivaciu.

g) Zelen

Systém zelene v obci je tvoreny najma sukromnou zelefiou. V podstatne mensej miere je
v intravilane zastupena verejna zelefi a vyhradena zelen. Liniova zelen je len pozdiz miestnych
potokov, ochranna izola¢na zelen okolo arealov bud chyba, alebo je nekompaktna.

Hlavné ulohy pri tvorbe zelene v obci mozno zhrnut do tychto bodov:



- akcentovat centrum obce dotvorenim pléch verejnej zelene pri zariadeniach ob¢. vybavenosti v
zmysle schvéleného projektu Revitalizacia centra obce Varhariovce

- dotvorit’ ost. verejné priestranstva mimo centra v zmysle projektu Revitalizacia obce Varhariovce
s.dbérazom na prislusnikov MRK

- véade tam, kde to umoznia $irkové pomery (Sirka zeleného pasu min. 1,5m) vysadit’ pozdiz
komunikacii sprievodnu liniovu zelen

- zalozit' izoladnu zeleri okolo arealu byv. hosp. dvora, arealu COV. doplnit enklavy izolaénej
zelene na cintorine, na pozemku ZS a MS

- zabezpecit ochranu lesa v susedstve Hornej rom. osady, nezdkonne zabratého nepovolenou
zastavbou; suCasne zabezpedit reSpektovanie ochr. pasma tohto lesa

- vysadbu nahradnej zelene za asanované dreviny rieSit na existujucich a novonavrhovanych
plochach verejnej zelene, resp. ako ochrannu a izolaénu zelen v ramci inych funkénych pléch
(pri vysadbe uplatnit’ predovs. domace dreviny)

Q. Poziadavky z hladiska ochrany pdédneho fondu
1. Polnohospodarska péda (PP)

V Strukture pofnohosp. pédy v katastri obce prevlada orna p6da, vyrazne su zastlpené aj trvalé
travne porasty (TTP). V intravilane su to sady a zahrady.

Podfla §12 zakona Cislo 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy je
potrebné reSpektovat pofnohospodarsku pédu ako limitujuci faktor tzemného rozvoja rieSeného
Uzemia, osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v katastralnom Gzemi podla
kodu BPEJ, uvedena v prilohe €islo 2 nariadenia vlady Slovenskej republiky Cislo 58/2013 Z.z.

o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarsku podu, ktorou je péda s kbdom
BPEJ 0512003, 0529313, 0529413, 0551203, 0571202, 0571203, 0771232, 0771242, 0771243,
0771243.

Pri navrhu rozvoja obce je nutné uprednostnit vystavbu v ramci su€asného zastavaného uzemia,
¢o najmenej naruSovat organizaciu PP, zabezpedit celistvost honov aich spristupnenie
pofnohosp. mechanizmami, chranit PP najlepSej kvality a chranit funkénost zariadeni na
zachovanie a zvySenie urodnosti pod (meliorované pozemky).

V k.U. Varhanovce boli v minulosti na PP v zdpadnej a centralnej Casti katastra vybudované
odvodnenia drenaznym systémom. Vlastnik je neznamy, navySe pri uvazovanej zivotnosti
takychto stavieb 25 rokov sa predpoklada, zZe systém uz nie je funkény. Jeho pripadna obnova nie
je ziaduca najma vnutri PHO vodnych zdrojov (odvodnené pozemky su evidované v PHO II.
stupfa pramera Pod Skalkou a pramena Hruny).

V UPN-O bude potrebné zdévodnit navrh novej vystavby za hranicou zastavaného Gzemia k 1. 1.
1990 a vyhodnotit zamery na pofnohospodarskej péde v zmysle vyhl. MP SR &. 508/2004 Z.z.

Pri pouziti polnohospodarskej pddy na iné Ucely je potrebné mat na pamati, ze pri zabere
osobitne chranenej PP su pozadované odvody podla prilohy 1 NV SR &. 58/2013 Z.z.

2. Lesné pozemky (LP)

Zalesnena je severna a vychodna Cast katastra; ide najma o hospodarske lesy. Z hladiska
ochrany prirody st posudzované ako lesné biotopy eurépskeho a narodného vyznamu, to zn. ze
pri zasahu do porastov sa pozaduje nahradna rekultivacia, resp. finanéna nahrada.

K nezakonnému zaberu LP doslo u lesa susediaceho s Hornou rémskou osadou.

V uzemnom plane je potrebné vyhnut sa neodévodnenym zaberom lesnych pozemkov
a reSpektovat ochranné pasmo lesa 50 m kvoli zamedzeniu lesnych poziarov.

R. Poziadavky na vymedzené Casti izemia obce, ktoré je potrebné riesit’ v stupni zona

Z dévodu stanovenia presnejsich regulativov zastavby je potrebné nasledne Uzemnym planom

z6ny (UPN-Z), pripadne urbanistickou $tadiou (US) s mierkou zény podrobnejsie preriesit:

- vSetky vacsie lokality s novou obytnou vystavbou

- lokality s komplikovanejSou prestavbou, vyrobné komplexy, rekreacné arealy a vacSie zariade-
nia obCianskej vybavenosti so zlozitymi urbanistickymi vazbami a majetkopravnymi vztahmi



S. Poziadavky na vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby

V UPN-O Varharovce bude potrebné vymedzit plochy pre tieto verejnoprospesné stavby (VPS),

t.j. stavby, na realizaciu ktorych je mozné pozemky vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k nim

obmedzit v zmysle §108 stavebného zakona €. 50/1976 v zneni neskorsich zakonov:

- Verejny vodovod: rekonstrukcia, resp. vystavba novych tras a zariadeni

- Splaskova a dazdova kanalizacia: vystavba novych tras a zariadeni

- Plynovod: plynofikacia novych lokalit zastavby

- Verejné komunikacie: odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad na cestach 111/0688
a 111/050203, vybudovanie samostatnych zastavkovych pruhov, vybudovanie chodnikov, rozSire-
nie jestvujucich a vystavba novych miestnych a ucelovych komunikacii, vystavba odstavnych
pléch pred zariadeniami ob€. vybavenosti s ver. charakterom

- Realizacia protipovodriovych zariadeni, Uprava miestnych tokov na kapacitu Q100-ro¢nej velkej
vody na ochranu zastavaného Uzemia, vybudovanie zachytnych priekop

- Rekonstrukcia existujucich a vystavba novych trafostanic, rovnako tras el. vedenia NN, VN, VVN

- Rekonstrukcia jestv., resp. vystavba novych tras a zariadeni telekomunikacii

- Vystavba a rekonS$trukcia zariadeni zakladnej obcCianskej vybavenosti s verejnym charakterom
(verejné Skolstvo, verejna sprava)

- Stavby v oblasti obrany $tatu a civilnej ochrany obyvatelstva

- Stavby spojené so zachovanim archeologi. pamiatok

- Vystavba zariadeni na zneSkodrovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov

T. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie izemného planu

Rozsah a obsah UPN obce Varhafiovce musi byt v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni, ako aj v sulade
s vyhlagkou &. 55/2001 o obsahu Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Gzemnoplanovacej
dokumentacie (UPD).

Dokumentacia ma obsahovat’ textovl a graficku Cast, s rozliSenim smernej a zavaznej Casti.
Sirsie vztahy je potrebné zdokumentovat v M 1:50 000.

Hlavné vykresy, ktoré obsiahnu celé rieSené Uzemie, maju byt v M 1:5 000:

- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania s vyznacenim VPS

- vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

- vykres rieSenia verejného tech. vybavenia

- vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na iné uclely

Vlykres ochrany prirody, tvorby krajiny, USES ma byt v M 1:10 000

ZluCovat' vykresy je mozné za predpokladu, ze bude zabezpe€ena ich Citatefnost (vhodné je
zlugit napr. hl. vykresy uvedené pri 1. a 2. odrazke)

UPN-O nie je potrebné riesit variantne; v zmysle §21 ods.2 stavebného zakona netreba
spracovat koncept, kedze ide o uzemie s menej ako 2 000 obyvatelmi.

Dokumentaciu vysledného navrhu UPN-O v je potrebné vyhotovit najmenej v 3 vytlaékoch;
sugasne je potrebné spracovat UPN-O v digitalnej podobe vo formate $tandardne pristupného
prehfadavaca.



